Договор ______
Управления многоквартирными домами
г. Березовский





                          «____» ___________ 2014 г.

Администрация Березовского городского округа, в лице начальника отдела жилищно-коммунального хозяйства администрации Березовского городского округа Прозоровой Елены Яковлевны, с одной стороны и ООО «Управляющая компания «ЖКХ-Холдинг» в лице генерального директора Лаптева Игоря Анатольевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация» с другой, стороны а вместе «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения

1.1. Настоящий договор заключен на основании протоколов Конкурса по отбору Управляющей организации для управления многоквартирными домами № 2 от 15.12.2014 г. и №№ 3 и 4 от 16.12.2014 года.
1.2. Организатор Конкурса: администрация Березовского городского округа. Конкурс проведен в соответствии с Постановлением правительства Российской Федерации от 06 февраля 2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», для собственников помещений дома, введенного в эксплуатацию.

1.3. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме, определены Конкурсной документацией и обязательны для исполнения сторон.

1.4. При исполнении настоящего договора Стороны руководствуются Гражданским Кодексом Российской Федерации, Жилищным Кодексом Российской Федерации, федеральными законами, нормативными правовыми актами Президента РФ, Правительства РФ, федеральных органов исполнительной власти, органов власти Свердловской области и правовыми актами Березовского городского округа в части не противоречащей Жилищному Кодексу РФ, в т.ч.: 

· «Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов», утвержденными Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г. № 354 (далее - Правила предоставления коммунальных услуг);

· «Правилами предоставления коммунальных услуг», утвержденными Постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 г. № 307 – в действующей части;

· «Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность», утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491 (далее - правила содержания общего имущества в многоквартирном доме);

· Стандартом раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами, утвержденным Постановлением Правительства РФ № 731 от 23.09.2010 года (далее – стандарт раскрытия информации);

· «Правилами пользования жилыми помещениями», утвержденными Постановлением Правительства РФ от 25.01.2006 г. № 25  (далее - Правила пользования жилыми помещениями).
· «Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда», утвержденными Постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 № 170;
· Постановлением Правительства РФ от 15.05.2013 г. № 416 «О порядке осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами»;
· Постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 г. № 290 «О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения».
1.5. Состав общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории, в отношении которого будет осуществляться управление, определяется на основании проекта, а при его отсутствии – на основании технического паспорта многоквартирного дома (либо его копии, изготовленной в установленном законом порядке), являющегося неотъемлемой частью настоящего договора, с указанием процента износа на момент последней инвентаризации, проведенной в порядке и сроки, согласно действующего  законодательства. Граница придомовой территории определяется в соответствии с установленной (кадастровой) границей земельного участка.
1.6. Члены семьи Собственника жилого помещения имеют право пользования данным жилым помещением наравне с его Собственником, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Члены семьи Собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.

Иное лицо, пользующееся жилым помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения, в части не противоречащей  действующему законодательству и настоящему договору.

1.7. Лицо, пользующееся нежилыми помещениями на основании разрешения Собственника данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого разрешения, в части не противоречащей действующему законодательству и настоящему договору.

1.8. Высший орган управления многоквартирным домом является общее собрание Собственников помещений.

2. Термины и определения, используемые в договоре

2.1  Собственник - лицо, владеющее  на праве собственности  помещением,  находящимся в многоквартирном доме № _ по ул. ___________________, г. Березовский, Свердловской области. Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме.

2.2  Наймодатель – лицо, владеющее на праве собственности жилым помещением, и предоставившее жилое помещения для проживания иным лицам, на основании договора найма, или иного соглашения.

2.3  Наниматель – лицо, проживающее в жилом помещении на основании договора найма или иного соглашения, заключенного с Собственником данного помещения.

2.4  Арендодатель – лицо, владеющее на праве собственности нежилым помещением, и предоставившее данное помещение в пользование иным лицам, на основании договора аренды или иного соглашения.

2.5  Арендатор – лицо, использующее нежилое помещение на основании договора аренды или соглашения, заключенного с Собственником данного помещения.

2.6 Лицо, принявшее помещение - лицо, принявшее от застройщика (лица, обеспечивающего строительство многоквартирного дома) после выдачи ему разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию помещение в этом доме по передаточному акту или иному документу о передаче.

2.7  Помещение – часть многоквартирного дома, выделенная в натуре, являющееся самостоятельным объектом недвижимого имущества и предназначенная для самостоятельного использования, в соответствии с его назначением, находящаяся в собственности граждан или юридических лиц, Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, муниципального образования.
Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме Собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения (общая площадь помещения Собственника, деленная на общую площадь помещений в многоквартирном доме).

2.8  Управляющая организация – юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, а так же индивидуальный предприниматель, признанный победителем Конкурса по отбору Управляющей организации и  управляющие многоквартирным домом на основании договора управления.
2.9  Конкурсная документация – нормативный документ органа местного самоуправления регламентирующий порядок проведения Конкурса, определения победителя, порядок заключения и условия договора управления общим имуществом многоквартирного дома.
2.10 Ресурсоснабжающая организация – юридическое лицо, независимо от организационно-правовой формы, а также индивидуальный предприниматель, на которые Управляющей организацией на договорной основе возложены обязательства по предоставлению Собственнику услуги по тепло-, водоснабжению, водоотведению, электроснабжению, газоснабжению. 

В отношениях с Ресурсоснабжающей организацией и Подрядчиком Управляющая организация действует от своего имени в интересах и за счет средств Собственника.

2.11 Общее имущество в многоквартирном доме – это имущество принадлежащие Собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме.
При этом в состав общего имущества в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491 «Об утверждении  правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность» включается:
2.11.1. Помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);
2.11.2. Крыши;
2.11.3. Ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);
2.11.4. Ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);
2.11.5. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);
2.11.6. Земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;
2.11.7. Иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом;
2.11.8. Внутридомовые инженерные системы холодного и горячего (при наличии в техническом паспорте дома) водоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях;
2.11.9. Внутридомовая инженерная система водоотведения (при наличии в техническом паспорте дома), состоящая из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе;
2.11.10. Внутридомовая система отопления (при наличии в техническом паспорте дома), состоящая из стояков, обогревающих элементов в местах общего пользования, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.
2.11.11. Внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.
2.11.12. Внутридомовая инженерная система газоснабжения (при наличии в техническом паспорте дома), состоящая из газопроводов, проложенных от источника газа (при использовании сжиженного углеводородного газа) или места присоединения указанных газопроводов к сети газораспределения до запорного крана (отключающего устройства), расположенного на ответвлениях (опусках) к внутриквартирному газовому оборудованию, резервуарных и (или) групповых баллонных установок сжиженных углеводородных газов, предназначенных для подачи газа в один многоквартирный дом, газоиспользующего оборудования (за исключением газоиспользующего оборудования, входящего в состав внутриквартирного газового оборудования), технических устройств на газопроводах, в том числе регулирующей и предохранительной арматуры, системы контроля загазованности помещений, коллективных (общедомовых) приборов учета газа, а также приборов учета газа, фиксирующих объем газа, используемого при производстве коммунальной услуги.

2.12. Имуществом, не относящемуся к общему имуществу дома, является:
2.12.1. Внутриквартирные разводки внутридомовых инженерных систем холодного, горячего водоснабжения, расположенные после первого отключающего устройства, внутриквартирные разводки внутридомовой инженерной системы водоотведения, расположенные после первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе), ванны, унитазы, раковины, смесители, душевые и другие приборы;
2.12.2. Отопительные приборы (радиаторы), расположенные в жилом или не жилом помещении, обслуживающие одно жилое или нежилое помещение и имеющие запорные устройства;
2.12.3. Внутриквартирные электрические сети от индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, приборы и устройства (электроплиты, розетки, выключатели и др.);
2.12.4. Приборы учета электрической энергии, холодной, горячей воды, отопления, газоснабжения на одно помещение, расположенные внутри или вне помещения;
2.12.5. Внутридомовая инженерная система газоснабжения после запорного крана (отключающего устройства), расположенного на ответвлениях (опусках) к внутриквартирному газовому оборудованию, резервуарных и (или) групповых баллонных установок сжиженных углеводородных газов, предназначенных для подачи газа в один многоквартирный дом; газоиспользующее оборудование, входящее в состав внутриквартирного газового оборудования, в том числе газовая печь;

2.12.6. Оконные и дверные приборы;
2.12.7. Другое, обслуживающее помещение Собственника (одно помещение дома), имущество.

2.13. Коммунальные услуги - деятельность исполнителя коммунальных услуг по холодному водоснабжению, горячему водоснабжению, водоотведению, электроснабжению, газоснабжению и отоплению, обеспечивающая комфортные условия проживания граждан в жилых помещениях;

2.14. Надлежащее содержание общего имущества многоквартирного дома - содержание конструкций, помещений, оборудования или общего имущества в целом, осуществляемое в соответствии с предусмотренными проектно-эксплуатационными показателями, соответствующими  санитарными нормами  и нормативами, установленными правительством Российской Федерации.

2.15. Текущий ремонт - ремонт, выполняемый для поддержания технических и экономических характеристик объекта в заданных пределах с заменой и (или) восстановлением отдельных быстроизнашивающихся составных частей и деталей;

2.16. Капитальный ремонт - ремонт, выполняемый для восстановления технических и экономических характеристик объекта до значений, близких к проектным, с заменой или восстановлением любых составных частей.

2.17. Внешняя граница эксплуатационной ответственности:
Внешней границей эксплуатационной ответственности сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.

Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.

2.18. Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и личным имуществом – жилым или нежилым помещением собственника (арендатора или иного пользователя) является:
- по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру);

- на системах горячего и холодного водоснабжения – отсекающая арматура (первый вентиль) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении (квартире);

- на системе канализации – плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире);

- на системе электроснабжения – выходные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке до индивидуального прибора учета электрической энергии.
3. Предмет договора
3.1. Предметом настоящего Договора является оказание Управляющей организацией услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирных домов, список которых указан в Приложениях № 1.1-1.8. к настоящему договору, предоставление коммунальных услуг Собственникам помещений в таких домах и пользующимся на законном основании помещениями в этих домах лицам, осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирными домами деятельности.
3.1.1. Цель настоящего договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, путём предоставления коммунальных и иных услуг собственникам помещений, нанимателям и иным гражданам, проживающим в многоквартирном доме, а также надлежащего содержания общего имущества  дома.

3.2. Перечень работ по содержанию общего имущества в зависимости от состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества многоквартирного дома приведен в Приложениях № 2.1. – 2.13. к договору управления, и определен результатами проведения Конкурса на выбор Управляющей организации для управления многоквартирным домом (Протоколы Конкурса № 2 от 15.12.2014 г. и № 3 и № 4 от 16.12.2014 г.).
3.3. Текущий ремонт проводится на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе в случаях ликвидации аварийной ситуации, исполнения предписаний надзорных (контролирующих) органов, судебных решений, при подготовке дома к эксплуатации  в осеннее – зимний период (при условии, что данные виды работ не входят в работы по содержанию жилого помещения). Управляющая организация использует денежные средства на текущий ремонт после утверждения работ на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома и с последующим отчетом о проведенных работах и использованных денежных средствах.
3.3.1. В случаях проведения работ по текущему ремонту, необходимых для

- ликвидации аварийной ситуации,

- исполнения предписаний надзорных (контролирующих) органов,

- исполнения судебных решений,

в отчет о проведенных работах (включая причины их проведения) и использованных денежных средствах, включается информация в виде копии предписания надзорных органов/судебного решения/акта о произошедшей аварии, копии акта о выполнении работ и отчета о проделанных работах с указанием материалов, работ и их стоимости. Эта информация размещается на информационных досках данного многоквартирного дома, или размещается на платежных документах/квитанциях по оплате за жилищно-коммунальные услуги, направляемых собственникам (нанимателям) данного многоквартирного дома, либо документы вручается ответственным лицам со стороны Собственника.
3.3.1.1. В случае размещения информации на информационных досках, она должна быть размещена в течение 5 рабочих дней со дня окончания выполнения работ (указанных в п. 3.3.1.) и должна быть доступна собственникам (нанимателям) помещений многоквартирного дома для ознакомления в течение 14 календарных дней.
3.3.1.2. В случае передачи документов ответственным лицам со стороны Собственника, на информационной доске в течение 5 рабочих дней со дня передачи размещается объявление с указанием в нем информации о передаче документов конкретным ответственным  лицам со стороны Собственника.
3.3.1.3. Размещение информации на информационных досках или на платежных документах/квитанциях по оплате за жилищно-коммунальные услуги, либо вручение документов ответственным лицам со стороны Собственника не исключает у управляющей организации обязанности по хранению и дополнительному размещению данной информации в соответствии с требованиями действующего законодательства, включая стандарт раскрытия информации.
3.4. Осуществление капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома проводится на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии с действующим законодательством. 
3.5. Перечень работ и услуг, периодичность их проведения, а также их стоимость (указанные в Приложениях № 2.1. – 2.13.), могут быть изменены при условии изменения действующего законодательства, либо по решению Собственников, принятому на Общем собрании собственниками помещений в многоквартирном доме. Перечень работ и услуг, периодичность их проведения не могут быть установлены меньше, чем это определено Постановлением Правительства РФ от 03.04.2013г. № 290.
4. Права и обязанности сторон.

4.1. Управляющая организация обязана:

4.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в  соответствии с условиями конкурсной документации, настоящим Договором и действующим законодательством,  с наибольшей выгодой в интересах собственника  в целях, указанных в пункте 3.1.1. настоящего Договора и в  соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов, регламентирующих эксплуатацию жилых зданий и помещений. 

4.1.2. Обеспечивать надлежащее содержание многоквартирного дома и выполнять необходимые работы по текущему ремонту общего имущества. В случае необходимости проведения специализированных работ или необходимости обслуживания специализированного оборудования (газовое оборудование, лифтовое хозяйство) Управляющая организация обязана заключить соответствующий договор со специализированной организаций.
4.1.3. Предоставлять с надлежащим качеством и в необходимом объеме, коммунальные услуги собственникам, нанимателям, арендаторам помещений в многоквартирном доме в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, и обеспечивать  необходимые условия для  их жизни и здоровья в том числе:

а) холодное водоснабжение, включая холодную воду, потребляемую жителями для бытовых нужд, заполняющую систему водоснабжения, используемую на полив газонов, тротуаров, используемую для мест общего пользования;

б) горячее водоснабжение (по закрытой и открытой схеме), включая горячую воду, потребляемую жителями для бытовых нужд, и заполняющую систему горячего водоснабжения;

в) водоотведение;

г) электроснабжение;

д) отопление (теплоснабжение) с учетом объема ХОВ, необходимой для промывки и заполнения системы отопления);
е) газоснабжение.

Для предоставления коммунальных услуг Управляющая организация заключает соответствующие договора с ресурсоснабжающими и ресурсопередающими организациями.
4.1.4. Организовать и обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, незамедлительно (с учётом сложности и объёма повреждений, а также действующих нормативов и регламента на такие работы) устранять аварии, а также организовать работы по предупреждению возможных аварийных ситуаций.

4.1.5. Принимать меры к устранению недостатков качества вышеперечисленных услуг, в течение одних суток с даты их обнаружения, в том числе
- при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества (п. 4.1.3. Договора) направлять требования ресурсоснабжающей организации об устранении нарушений, уведомлять органы местного самоуправления об обнаруженных нарушениях предоставления коммунальных услуг;
- при возникновении аварийных ситуаций (п. 4.1.4. Договора) уведомлять органы местного самоуправления о причинах их возникновения и о сроках их устранения.

4.1.6. Обеспечить своевременное (по возможности  незамедлительно, но не менее чем за 10 рабочих дней до предстоящего отключения) информирование пользователей помещений (собственника, нанимателя, арендатора) о сроках предстоящего планового отключения инженерных сетей (водоснабжение, газоснабжение, электроснабжение, отопление), о представлении коммунальных услуг качеством ниже предусмотренного настоящим договором и действующим законодательством, путем размещения информации в местах общего пользования (включая информационные доски на каждом подъезде многоквартирного дома), а также в течение 12 часов с момента аварии – о причинах аварии на инженерных сетях и предполагаемых сроках ликвидации ее последствий, а в случае личного обращения, в том числе при обращении в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей организации - немедленно.

Телефон аварийно-диспетчерской службы Управляющей организации:  _________________.

4.1.7. Незамедлительно принимать меры по устранению аварий. После получения заявки, работы по устранению аварии должны быть начаты в течение 2 часов.

4.1.8. Обеспечивать подготовку дома к сезонной эксплуатации. 
4.1.9. Производить начисление, сбор непосредственно от собственников (нанимателей, арендаторов жилых и нежилых помещений) платы, а также производить перерасчет платы в соответствии с действующим законодательством (в том числе в соответствии с Правилами предоставления коммунальным услуг; Правилами содержания общего имущества):
- за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;
- за коммунальные услуги, включая предусмотренную законодательством плату за коммунальные услуги на общедомовые нужды;
- за пользование жилым помещением (плата за наем) - с нанимателей жилых помещений, занимаемых по договору социального найма, договору коммерческого найма или договору найма специализированного жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда;

- в виде взноса на капитальный ремонт – с собственников жилых помещений, в случаях, на условиях и в порядке, предусмотренных действующим законодательством;
4.1.9.1. Осуществлять не реже 1 раза в 6 месяцев снятие показаний индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета (распределителей), установленных вне жилых (нежилых) помещений, проверку состояния таких приборов учета, если решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме не установлен иной порядок снятия показаний таких приборов учета;

4.1.9.2. Принимать от потребителей показания индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета, в том числе способами, допускающими возможность удаленной передачи сведений о показаниях приборов учета (телефон, сеть Интернет и др.) и использовать их при расчете размера платы за коммунальные услуги за тот расчетный период, за который были сняты показания, а также проводить проверки состояния указанных приборов учета и достоверности предоставленных потребителями сведений об их показаниях;

4.1.10. Подготавливать и выдавать плательщикам платежные документы не позднее 1-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем. Контроль за своевременным предоставлением Собственникам помещений (нанимателям, арендаторам) платежных документов за жилищные и коммунальные услуги лежит на Управляющей организации.
4.1.11. Предоставлять отчет о выполнении Договора по управлению многоквартирным домом, за истекший календарный год в течение первого квартала года, следующего за истекшим годом действия Договора, а при досрочном расторжении Договора - не ранее чем за два месяца и не позднее чем за один месяц до прекращения срока его действия. Управляющая компания размещает отчёт на официальном сайте Управляющей организации или на официальном сайте администрации Березовского городского округа в соответствии с действующим законодательством (в том числе в соответствии со Стандартом раскрытия информации).
4.1.11.1. Предоставлять информацию связанную с управлением многоквартрным домом в порядке, объемах и сроках, установленных действующим законодательством, в том числе Стандартом раскрытия информации.
4.1.12. Осуществлять иную, направленную на достижение целей управления домом деятельность, в том числе:

4.1.12.1. Вести и хранить документацию (базы данных), касающуюся обслуживания многоквартирного дома (в том числе техническую  документацию на общее имущество дома), вносить за свой счет в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами посезонно проводимых осмотров. По требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных документов. В результате сезонных осмотров составляются планы работ по текущему/капитальному ремонту и направляются собственникам на утверждение;
4.1.12.2. Составлять и вести учет паспорта готовности и акта готовности общего имущества к эксплуатации в зимних условиях;

4.1.12.3. Предлагать для утверждения общим собранием собственников помещений дома и реализовывать программу ресурсосбережения;

4.1.12.4. Представлять интересы Собственника в отношениях с третьими лицами, связанных с достижением цели управления общим имуществом (государственными, муниципальными органами и организациями, другими юридическими и физическими лицами);

4.1.12.5. Рассматривать в сроки, установленные действующим законодательством, жалобы и заявления (письма, обращения и претензии) Собственника (нанимателя, арендатора), касающиеся  предоставления услуг по содержанию общего имущества, коммунальных и иных услуг, вести их учет, и давать по ним полные и исчерпывающие ответы в указанный срок, а также принимать меры к своевременному устранению указанных в них недостатках, в объемах работ, предусмотренных данным договором, и вести учет устранения указанных недостатков; также предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме и лица, принявшего помещения, в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;

4.1.12.6. Обеспечить прием документов для регистрации проживающих в многоквартирном доме  граждан и членов их семей, в т.ч. с целью предоставления соответствующих сведений  органам государственной власти и органам местного самоуправления на основании данных регистрационного учета, а так же выдавать справки обратившимся за ними гражданам;
4.1.12.7. По требованию Собственника, нанимателя, арендатора выдавать справки установленного образца, копии финансового лицевого счета и/или выписки из домовой книги и иные предусмотренные действующим законодательством документы;
4.1.12.8. Взыскивать задолженность по оплате  за жилое помещение и (или) коммунальные услуги Собственников (нанимателей) жилых (нежилых) помещений дома, способами, не противоречащими действующему законодательству, в т.ч. с привлечением для участия ответственных представителей, либо иных представителей Собственника, согласно решения общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома;
4.1.12.9. Участвовать во всех проверках и обследованиях многоквартирного дома, а также в составлении актов по фактам непредставления, некачественного или несвоевременного предоставления коммунальных услуг и услуг по содержанию и ремонту помещений (общего имущества)  по настоящему договору.

4.1.12.10. Обращаться в орган государственного учета жилищного фонда (БТИ) с целью проведения плановой (внеплановой) инвентаризации общего имущества и помещений в данном доме, по дополнительному соглашению к настоящему договору, с дополнительной оплатой услуг.

По заявлению Собственника на основании отдельного договора и доверенности (согласно требований БТИ) за плату предоставлять интересы Собственника в БТИ при оформлении  технического паспорта помещения Собственника;

4.1.12.11. Информировать Собственников (нанимателей) о проведении технических осмотров состояния внутридомового оборудования или несущих конструкций дома, расположенных внутри жилого помещения, их ремонта или замены, путем размещения информации в местах общего пользования дома;
4.1.12.12. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов и проводить поверку установленных приборов учета (их показаний и технической исправности) в соответствии с действующим законодательством;
4.1.12.13. Не менее (не позднее) чем за три рабочих дня до начала проведения плановых работ внутри помещения Собственника, нанимателя, арендатора (в том числе выполняемых по их заявке), согласовать с ними время доступа в помещение или направить ему письменное уведомление о проведении таких работ, в котором указывается:
- дата и время проведения работ, вид работ и продолжительность их проведения;

- номер телефона, по которому потребитель вправе согласовать иную дату и время проведения работ, но не позднее 5 рабочих дней со дня получения уведомления;

- должность, фамилию, имя и отчество лица, ответственного за проведение работ.

4.1.13. Управляющая организация за тридцать дней до прекращения настоящего договора обязана передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме. Заверенную надлежащим образом копию акта передачи технической документации на многоквартирный дом и иных документов, связанных с управлением таким домом, управляющая организация обязана передать в отдел ЖКХ  администрации Березовского городского округа.
4.1.14. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы обязана осуществлять указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявлять собственникам помещений в многоквартирном доме, лицам, принявшим помещения, счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

4.1.15. Управляющая организация обязуется определить способ обеспечения исполнения обязательств по настоящему муниципальному контракту.
4.1.15.1. Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. 

4.1.15.2. Обеспечение исполнение обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения.

4.1.15.3. Обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций предоставляется в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций.

4.1.15.4. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация гарантирует его ежемесячное возобновление.

4.1.16. Управляющая организация обязуется включить требования, указанные в п. 4.1.15.2.-4.1.15.4. при заключении договоров ресурсоснабжения и приема (сброса) сточных вод в качестве существенного условия этих договоров.
4.1.17. После проведения конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, управляющая организация обязана отразить в отдельном приложении к данному договору условия (услуги, работы, их периодичность и т.д.), являвшиеся предложением данной управляющей организации в процессе проведения конкурса по отбору управляющей организации (послужившим в итоге основанием для признания данной управляющей организации победителем конкурса).
4.1.18. Выполнять иные требования настоящего договора и действующего законодательства.
4.2. Собственник (наниматель, арендатор, лицо принявшее помещение) обязан:

4.2.1. Предоставить документ, подтверждающий право собственности (иное право) на жилое/нежилое помещение в многоквартирном доме.
4.2.2. Использовать жилые помещения, в соответствии с их назначением, то есть для проживания граждан, а так же с учетом ограничений использования, установленных ЖК РФ, Правилами пользования жилым помещением.
Использовать нежилые помещения в соответствии с их назначением, не допуская нарушения прав граждан проживающих в жилых помещениях многоквартирного дома, предусмотренные действующим законодательством.
4.2.3. Соблюдать правила пользования жилыми помещениями, общим имуществом и коммунальными услугами, в частности Правила пользования жилыми помещениями, Правила предоставления коммунальных услуг.
4.2.4. Соблюдать правила пожарной безопасности при использовании электрическими, газовыми, другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности, правила эксплуатации газового, теплового электрооборудования и установок; оборудования и установок водоснабжения и водоотведения.
4.2.5. Содержать и поддерживать жилое (нежилое) помещение и санитарно-техническое оборудование внутри него в надлежащем техническом и санитарном состоянии, а также производить за свой счет ремонт внутри жилого помещения.
4.2.6. Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений или конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой территории.
4.2.7. Своевременно и в полном объеме вносить плату (обеспечить оплату нанимателями жилых помещений, арендаторами нежилых помещений) за предоставленные жилищно-коммунальные услуги до 10 числа месяца, следующего за месяцем оплаты (истекшим месяцем).
4.2.8. При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования в жилом помещении, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях и повреждениях в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей организации.
4.2.9. Незамедлительно сообщать в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей компании по тел: ___________

· об аварийных ситуациях (неисправностях) и принять меры для минимизации ущерба;

· об обнаружении неисправности сетей, оборудования, приборов учета;

· о прекращении подачи или снижении качества параметров коммунальных услуг, ведущих к нарушению комфортности проживания, создающих угрозу жизни и здоровью, безопасности граждан, с составлением соответствующего акта.

4.2.10. Допускать в занимаемые  жилые и нежилые помещения специалистов (организаций) для проведения работ на системах водоснабжения, канализации, отопления, электроснабжения, газоснабжения, несущих ограждениях, конструкций, имеющих соответствующую лицензию (либо иное установленное законодательством разрешение для выполнения работ данного характера), только по согласованию с Управляющей организацией.
4.2.11. Обеспечить допуск, в согласованное с Управляющей организацией время, но не чаще 1 раза в 3 месяца, в занимаемое жилое помещение работников Управляющей компании, представителей государственного контроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния данного помещения, санитарно-технического, иного оборудования и приборов, находящихся в нем для выполнения необходимых ремонтных работ, а в случае ликвидации аварийных ситуаций  (неисправностей) - в любое время суток.
4.2.11.1. Порядок согласования между Собственником жилого помещения (нанимателем) и Управляющей организацией (иными уполномоченными специалистами специализированных организаций, в том числе предоставляющих коммунальные услуги, для проведения проверок и ремонтов) времени допуска в жилое/нежилое помещение определяется в соответствии с действующим законодательством (в отношении водоснабжения, электроснабжения, газоснабжения и т.д.), а именно в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг (Постановление Правительства РФ № 354).
4.2.12. Уведомлять Управляющую организацию  в 5-ти дневный срок:

· об изменении условий и режима использования помещений;

· об изменении числа проживающих, в том числе временно проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих граждан на срок более 15 суток;
· о временном отсутствии проживающих, с указанием доверенных лиц, имеющих право доступа в их помещения, в период отсутствия, для устранения аварийных ситуаций;

· переустройствах и перепланировках (при соблюдении условий ЖК РФ и Градостроительного Кодекса РФ);

· установки и (или) замены приборов учета (при соблюдении соответствующих правил согласования) и необходимости соответствующего перерасчета платы за содержание и коммунальные услуги, с момента составления соответствующего акта;

· о сдаче жилого помещения в коммерческий наем (аренду), предоставлять данные, позволяющие идентифицировать нового пользователя (арендатора), с указанием Ф.И.О. и паспортных данных нанимателя (арендатора; наименования и реквизитов организации, оформившей право аренды), а также о смене  нанимателя или арендатора;
4.2.13. До вселения в принадлежащие собственнику жилые помещения и в случаях неиспользования  Владельцами жилых помещений нести расходы на содержание общего имущества многоквартирного дома, а также оплачивать коммунальные услуги, предоставляемые на общедомовые нужды, и услуги отопления жилых и нежилых помещений.
4.2.14. Соблюдать порядок переустройства и перепланировки, установленный ЖК РФ.
4.2.15. Не допускать установки, подключения без письменного согласования с Управляющей организацией электробытовых приборов и машин мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительных секций приборов отопления, регулирующей и запорной арматуры, бытовых приборов и оборудования, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющих технических паспортов (свидетельств), и/или не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации и санитарно- техническим нормативам.

4.2.16. Не допускать использования теплоносителя в системе отопления не по прямому назначению (производить слив воды из систем приборов отопления).
4.2.17. Наймодатель жилых помещений (арендодатель нежилых помещений)  обязан:
4.2.17.1.  В целях обеспечения нанимателей жилых помещений и членов их семей, арендаторов (пользователей) нежилых помещений услугами по настоящему договору в течение 10 дней с момента заключения настоящего договора направить нанимателям извещение о выбранной Управляющей организации, порядке и условиях обслуживания и предоставления им услуг. Извещение должно содержать информацию о порядке обслуживания нанимателей и членов их семей по настоящему договору с указанием адресов и телефонов руководителя управляющей организации, диспетчерских и дежурных служб, абонентского отдела.
При заключении договоров социального найма или найма в период действия настоящего договора Собственник (наймодатель) обязан информировать нанимателей о порядке  и условиях обслуживания Управляющей организацией и обеспечении предоставления ею коммунальных услуг.
4.2.17.2. Предоставлять жилые помещения в пользование исключительно для проживания граждан.
4.2.17.3. Предоставить Управляющей организации  сведения о гражданах нанимателях жилых помещений и членах их семей по каждому жилому помещению, предоставленному по договору социального найма и найма (об арендаторах нежилых помещений) в срок не позднее 5 дней с момента заключения настоящего договора.
4.2.17.4. Информировать Управляющую организацию о гражданах вселенных по договорам социального найма и найма, после заключения настоящего договора и/или новых членах семьи нанимателя (об арендаторах нежилых помещений),  в течение 5 дней с момента предоставления жилья (заключения договора аренды).
4.2.17.5. Вести профилактическую  работу и оказывать содействие Управляющей организации по взысканию заложенности с нанимателей жилых помещений (арендаторов нежилых помещений), за оказанные услуги, являющиеся предметом настоящего договора.
4.2.17.6. Выбирать на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме лиц, которым управляющая организация, будет предоставлять краткий письменный отчет о выполнении своих обязанностей по настоящему договору.
4.2.17.7. Выполнять предписания Управляющей организации, выданные в пределах ее компетенции.

4.2.18. Сдавать ртутьсодержащие лампы, в том числе разбитые, в офис управляющей компании в рабочее время. Выбрасывать ртутьсодержащие лампы в контейнеры запрещается!

4.2.19. Сообщать управляющей компании о дате, времени и месте проведения общих собраний, если в повестке дня этих собраний стоят вопросы, связанные с деятельностью управляющей компании или собственниками могут быть приняты решения, исполнение которых зависит от управляющей компании;
4.2.20. Сообщить управляющей компании о прекращении права собственности (найма, аренды) на помещение.
4.3. Управляющая организация вправе:

4.3.1. Самостоятельно определять  способ и порядок выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества.

4.3.2. Выдавать собственнику (нанимателю, проживающими в жилом помещении Собственника; арендатору, занимающему нежилое помещение Собственника) письменное уведомление в случае обнаружения совершения им действий, создающих угрозу сохранности и безаварийному функционированию общего имущества, причинения ущерба иным собственникам, в том числе, в случае выполнения самовольных перепланировок и переустройств.

Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Собственника или пользователей помещений.

4.3.3. Требовать надлежащего исполнения Собственниками своих обязанностей по настоящему договору, способами, не противоречащими действующему законодательству.

Требовать от Собственников и нанимателей (арендаторов) помещений оплаты своих услуг в порядке и на условиях, установленных настоящим договорам.

Принимать меры по взысканию задолженности по платежам за работы и услуги по содержанию  и ремонту общего имущества дома и коммунальные услуги.

4.3.4. Ограничивать, прекращать предоставление коммунальных услуг Собственнику (нанимателю, проживающему в помещении Собственника; арендатору,  занимающему  нежилое  помещение Собственника), в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
4.3.5. Требовать допуска в жилое или нежилое помещение в заранее согласованное с пользователями помещений время работников Управляющей организации, а также иных специалистов организаций, имеющих право на  проведение работ на системах тепло-, газо-, электро-, водоснабжения, канализации, представителей органов   государственного надзора и контроля  для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, проведения необходимых ремонтных работ, а также контроля за их эксплуатацией, а для ликвидации аварий — в любое время.

4.3.6. Вносить предложения Собственнику о необходимом объеме и стоимости текущего ремонта, порядке финансирования ремонта, сроках начала текущего ремонта, и другие предложения, связанные с условиями проведения текущего ремонта.

4.3.7. Представлять интересы собственников помещений в многоквартирном доме перед исполнителями работ и услуг, ресурсоснабжающими организациями, подрядчиками, организацией – застройщиком, в части требования от последнего устранения недостатков, выявленных в период гарантийного срока, с правом обращения в судебные органы  без оформления доверенности.

4.3.8. Осуществлять иные права, предусмотренные законодательством и договором управления многоквартирным домом.

4.3.9. Выполнять работы по ремонту санитарно-технического электрического и иного оборудования и приборов, обслуживающих непосредственно одно помещение Собственника, не относящихся к общему имуществу (п. 2.15. настоящего договора), за отдельную плату по заявке Собственника (нанимателя, проживающего в жилом помещении Собственника; арендатора, занимающего нежилое помещение Собственника), в соответствии с заключенным с ним договором на выполнение таких работ.

4.3.10. Привлекать специализированные организации - экспертов для целей технического обследования при обнаружении во время ежегодных технических осмотров  признаков снижения работоспособности состояния несущих конструкций  и недопустимого технического состояния дома в целом для определения причин появления этих признаков и мерах по обеспечению безопасности проживания (при наличии необходимости экспертной оценки).

4.3.11. Осуществлять не чаще 1 раза в 6 месяцев проверку достоверности передаваемых потребителем (собственником, нанимателем) в адрес Управляющей организации сведений о показаниях индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета (распределителей), установленных в жилых (нежилых) помещениях, путем посещения помещений, в которых установлены эти приборы учета, а также проверку состояния указанных приборов учета.
4.3.12. Устанавливать количество граждан, проживающих (в том числе временно) в занимаемом потребителем жилом помещении, в случае если жилое помещение не оборудовано индивидуальными или общими (квартирными) приборами учета холодной воды, горячей воды, электрической энергии и газа, и составлять акт об установлении количества таких граждан.

4.4. Собственник, наниматель и лицо, принявшее помещение, вправе:

4.4.1.
Контролировать выполнение обязанностей Управляющей организацией по настоящему договору, в том числе участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении  Управляющей организацией работ, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.

4.4.1.1.  Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемая для контроля организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение Собственника, оформленное в письменном виде и документы (лицензии, сертификаты и т.д.), подтверждающие право на проведение такого рода работ. Работу привлекаемых экспертов, специалистов, специализированных организаций оплачивает  инициатор проведения экспертизы.
4.4.1.2.  Контролировать объемы, качество и периодичность предоставляемых Управляющей организацией услуг (выполняемых работ) по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома и коммунальных услуг.

4.4.1.3.  Требовать от Управляющей организации возмещения ущерба (в случае если будет доказана вина управляющей компании в причинении ущерба), причиненного вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.

4.4.2. Подавать заявки Управляющей организации об устранении неисправностей на общем имуществе, а также о выполнении работ за отдельную плату на имуществе Собственника, не относящемся к общему имуществу.

4.4.3. Обращаться в Управляющую организацию, при причинении их имуществу или имуществу пользователей помещений ущерба вследствие аварии в инженерных сетях, залива жилого или нежилого помещения, для составления акта о нанесении ущерба имуществу, с указанием фактических объемов повреждений (при наличии возможности).

4.4.4. Требовать предоставления отчета о выполнении настоящего договора за предыдущий год, в срок, установленный действующим законодательством.
4.4.5. При наличии технической возможности, устанавливать за свой счет в принадлежащем ему помещении приборы учета коммунальных ресурсов, аттестованные в установленном порядке по согласованию с Управляющей компанией. В случае установки приборов учета оплата за соответствующие энергоресурсы будет производиться по показаниям приборов учета, с момента предоставления акта о вводе в эксплуатацию, на основании показаний, предоставляемых собственником, в порядке и сроки, предусмотренные действующим законодательством.
4.4.6. Заявлять Управляющей организации об ошибках, обнаруженных в предъявляемых платежных документах, и требовать их исправления.

4.4.7. Обращаться в управляющую организацию для произведения перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан, либо снижения платы ввиду некачественного и неполного предоставления услуг, в соответствии с установленным законодательством порядком.

4.4.7.1. В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по настоящему договору, Собственник вправе оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги.
4.4.7.2. Заявление об изменении размера платы (в случаях оказания услуг и выполнения работ  по содержанию и текущему ремонту ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность) может быть направлено собственником (нанимателем, арендатором, лицом принявшим помещение) в письменной форме или сделано устно в течение 6 месяцев после соответствующего нарушения и подлежит обязательной регистрации управляющей организацией, которой оно направлено.

4.4.7.3. Управляющая организация, которой направлено в письменной форме или сделано устно заявление, указанное в п. 4.4.7.2., обязана в течение 2 рабочих дней с даты его получения направить соответственно собственнику помещения или нанимателю извещение о дате его получения, регистрационном номере и последующем удовлетворении либо об отказе в его удовлетворении с указанием причин отказа. При личном обращении на экземпляре заявления собственника помещения или нанимателя жилого помещения делается отметка о дате его приема и регистрационном номере.

4.4.8. За 15 дней до окончания срока действии я договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

4.4.9. На основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме изменить обязательства сторон по настоящему договору управления многоквартирным домом, включая установление более частой периодичности оказания услуг и выполнения работ, чем это предусмотрено Приложением к договору или законодательством.

4.4.10. Получать от ответственных лиц, назначенных Управляющей организацией, не позднее 3 рабочих дней с даты обращения информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ, а также информацию о качестве предоставления коммунальных услуг.
4.4.11. В течение 30 дней со дня получения от Управляющей организации предложения (плана и т.д.) о необходимости проведения текущего ремонта, провести общее собрание собственников помещений и рассмотреть на нем объемы работ, их стоимость и источник их финансирования.
4.4.12. При наличии индивидуального, общего (квартирного) или комнатного прибора учета  (потребленного коммунального ресурса) ежемесячно снимать его показания и передавать полученные показания Управляющей организации или уполномоченному им лицу не позднее 25 числа текущего месяца.

4.4.13. Осуществлять контроль за оказанием управляющей организацией в соответствии с п. 4.1.17 договора дополнительных работ, услуг, их периодичности и т.д. в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

4.4.14. Реализовывать иные права, предусмотренные жилищным законодательством.

5. Размер платы за жилое помещение и коммунальные услуги,  цена договора 

и порядок оплаты.
5.1.
Плата за услуги по настоящему договору для Собственника  включает в себя:

· 
плату за содержание и ремонт жилого помещения, в том числе плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;
· плату за коммунальные услуги;
· взнос на капитальный ремонт.
5.2.
 Плата за услуги по настоящему договору для Нанимателя (занимаемого по договору социального найма), проживающего в жилом помещении Собственника, включает в себя:

· плату за содержание и ремонт жилого помещения, в том числе плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

· плату за пользование жилым помещением (плату за наем);

· плату за коммунальные услуги.
5.3. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения определен Конкурсной документацией по отбору Управляющей организации для управления многоквартирными домами, в соответствии с перечнем работ по настоящему договору и указан в Приложении №2. Данная цена соответствует  итогам конкурса и действует в течение установленного законом срока.
5.3.1. Порядок изменения платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома производится в соответствии с действующим законодательством.

5.3.2. Если собственники помещений в многоквартирном доме на их общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, такой размер устанавливается органом местного самоуправления. При этом управляющая организация обязана информировать в письменной форме нанимателей жилых помещений государственного и муниципального жилищных фондов и собственников жилых помещений в многоквартирном доме об изменении размера платы за жилое помещение (и коммунальные услуги) не позднее чем за 30 (тридцать) дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за жилое помещение (и коммунальные услуги) в ином размере.
5.4. Плата за пользование жилым помещением (плата за наем) подлежит изменению в сроки и в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

5.5. Плата за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, определяется исходя из цены договора для каждого Собственника пропорционально его доле на общее имущество собственников соответствующих жилых и нежилых помещений в общем имуществе собственников помещений многоквартирного дома.

5.6. Плата, внесенная Собственником (арендатором, занимающем нежилое помещение Собственника) в виде взноса на капитальный ремонт, аккумулируется на специальном   расчетном счете, определенным собственниками многоквартирного дома в соответствии с действующим законодательством или на расчетном счете у регионального оператора, и используется собственниками на выполнение работ по капитальному ремонту общего имущества  и мест общего пользования многоквартирного дома, в порядке и на условиях, предусмотренных действующим законодательством. 

5.7.  Размер платы за коммунальные услуги определяется в соответствии с действующим законодательством РФ и рассчитывается:

· На основании показаний индивидуальных (коллективных) приборов учета;

· При отсутствии индивидуальных приборов учета - по нормативам потребления коммунальных услуг, определяемых в соответствии с действующим законодательством.

5.8. Размер платы за коммунальные услуги (ежемесячный платеж), предусмотренный настоящим договором, принимается по тарифам,  утвержденным в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации, для ресурсоснабжающих организаций.


При изменении тарифов на оплату коммунальных услуг в период действия договора, не требуется его переоформления или заключения дополнительного соглашения сторон о внесении соответствующих изменений в расчеты по настоящему договору. При расчетах за коммунальные услуги будут применяться новые тарифы с даты введения их в действие.

5.9. Форма и содержание указанных платежных документов определяются Управляющей организацией с учетом требований действующего законодательства.
В качестве платежных документов Управляющая организация использует ежемесячные бланки счетов или квитанций на оплату услуг. 

5.10. Не использование помещений не является основанием невнесения платы за жилое (не жилое) помещение, содержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги. При   временном отсутствии нанимателей и Собственников жилых помещений, внесение платы за  отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления,   осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг.

5.11. В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества, а также предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации (Правилами предоставления коммунальных услуг; Правилами содержания общего имущества).

5.12. В случае невыполнения отдельных видов услуг, работ Управляющей организацией производится перерасчет платы за содержание и ремонт помещений. В случае некачественного выполнения работ Собственники вправе требовать соразмерного уменьшения цены договора и соответственно пересчета размеров платы, либо безвозмездного устранения недостатков в разумный срок (с учетом положений действующего законодательства).

5.13.  При выполнении дополнительных  работ (услуг), принятых решением общего собрания, оплата производится на условиях, принятых решением общего собрания и на основании выставляемых Управляющей организацией каждому собственнику помещений соответствующих счетов, путем внесения дополнительной строки в квитанцию об уплате за жилищные и коммунальные услуги.
Сумма, приходящаяся на каждого собственника помещений, определяется Управляющей организацией от общей суммы, понесенных ею расходов пропорционально доле каждого собственника на общее имущество в многоквартирном доме, если иное не установлено решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

5.14. Очередность погашения требований по денежным обязательствам Собственника перед Управляющей организацией определяется в соответствии с действующим законодательством.

5.15. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим договором, выполняются за отдельную плату по взаимному  соглашению сторон.

6.   Расчеты сторон.
6.1. Плата за содержание, ремонт и коммунальные услуги вносится ежемесячно до 10 (десятого) числа месяца, следующего за истекшим месяцем, на основании платежных документов.

6.2. Плата за содержание, текущий ремонт и коммунальные услуги вносятся каждым собственником помещения самостоятельно в кассы Управляющей организации, расположенные по адресам: _____________________ Свердловской области, ул. _______________________;

или на расчетный счет Управляющей организации: 

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

на основании квитанций – извещений, представленных не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
6.3. Расчетный период считается с 1-го по последнее число текущего месяца.

6.4. Лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги (должники) (за исключением взносов на капитальный ремонт), обязаны уплатить кредитору пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Увеличение установленного в настоящей части размера пеней не допускается.

6.5. Собственники помещений в многоквартирном доме, несвоевременно и (или) не полностью уплатившие взносы на капитальный ремонт, обязаны уплатить в фонд капитального ремонта проценты в размере, установленном в порядке, предусмотренном п. 6.4. Договора. Уплата указанных процентов осуществляется в порядке, установленном для уплаты взносов на капитальный ремонт.

7.    Ответственность сторон.
7.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим договором, Управляющая организация и собственники (наниматели, арендаторы) несут ответственность, в том числе по возмещению убытков, в порядке, установленном действующим законодательством.   

Управляющая организация освобождается от ответственности, если надлежащее   исполнение   условий договора оказалось невозможным вследствие вины Собственников и нанимателей жилых помещений, доказанной в соответствии с действующим законодательством, в том числе за ущерб, причиненный общему имуществу дома, Собственником или третьими лицами, за действия которых несет ответственность Собственник, или на которых переложена ответственность Собственника.

7.2. Управляющая организация вправе взыскать с Собственника ущерб, вызванный ненадлежащим исполнением либо не исполнением обязанностей по настоящему договору, действующего законодательства, а так же иных действий Собственника, повлекших причинение ущерба.

7.2.1. Собственник (наниматель) несет ответственность за сохранность, безаварийную эксплуатацию принадлежащего ему помещения и санитарно-технического, электрического и иного оборудования и приборов, обслуживающих непосредственно одно помещение Собственника (нанимателя), не относящихся к общему имуществу, в т.ч. за последствия, возникшие в результате нарушения им требований

- Правил технической эксплуатации электроустановок потребителей;

- Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок;

- Правил пользования системами коммунального водоснабжения и канализации в Российской Федерации;
- Правил пользования газом в части обеспечения безопасности при использовании и содержании внутридомового и внутриквартирного газового оборудования при предоставлении коммунальной услуги по газоснабжению.
7.2.2. Дееспособные члены   семьи   Собственника  несут   солидарную   с   собственником ответственность по обязательствам, вытекающим из пользования жилым помещением, если иное не установлено соглашением между «Собственником» и членами его семьи.

7.3.  В случае выявления факта иного количества проживающих и невнесения за них платы за коммунальные услуги, плата за которые взимается в расчете на количество проживающих, после соответствующей проверки и составления акта в установленном законодательством порядке, Управляющая организация вправе взыскать с Собственников жилых помещений и нанимателей жилых помещений плату, не полученную по настоящему договору, с момента выявления данного факта.
7.4. Собственники (наниматели) жилых, собственники (пользователи) нежилых  помещений, не обеспечившие допуск должностных лиц Управляющей организации и (или) специалистов организаций, имеющих право проведения работ на системах электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, канализации, для устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, указанных в настоящем договоре (при условии надлежащего уведомления собственников в соответствии с действующим законодательством), несут имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий перед Управляющей организацией и третьими лицами (другими Собственниками, нанимателями, членами их семей (владельцами нежилых помещений). 

7.5. Стороны освобождаются от выполнения отдельных обязательств по настоящему договору, если докажут, что надлежащее выполнение этих отдельных обязательств оказалось невозможным  вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непреодолимых при данных условиях обстоятельств (стихийные явления, военные действия, акты органов власти, непосредственно затрагивающие предмет настоящего договора, и другие события, которые суд признает случаями непреодолимой силы), а также в результате действий третьих лиц.

7.5.1. Сторона, ссылающаяся на обстоятельства непреодолимой силы, обязана незамедлительно в письменной форме уведомить другую сторону о возникновении, виде и возможной продолжительности действия соответствующих обстоятельств. Если эта сторона не сообщит о наступлении обстоятельств непреодолимой силы, она лишается права ссылаться на него, если только само такое обстоятельство препятствовало отправлению такого сообщения.

7.5.2. Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме, лицам, принявшим помещения, счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

7.6. При возникновении споров в связи с исполнением обязательств по настоящему договору они разрешаются Сторонами путем переговоров. При недостижении соглашения спор передается на рассмотрение судебном порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской  Федерации.

7.7.
Ответственным полномочным лицом по всем вопросам взаимоотношений Управляющей организации с Собственником по исполнению настоящего договора Управляющая организация назначает своего представителя:

ФИО:____________________________ Должность: ____________________________________

Контактные телефоны: _____________________ 
«Аварийно- диспетчерская служба»:

                                                                                                _____________________

8. Порядок установления факта предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность

8.1. При обнаружении управляющей организацией (далее в этом разделе также – исполнитель) факта предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность (далее - нарушение качества коммунальных услуг) всем или части собственников (нанимателей – далее в этом разделе – потребители) в связи с нарушениями (авариями), возникшими в работе внутридомовых инженерных систем и (или) централизованных сетей инженерно-технологического обеспечения, исполнитель обязан зарегистрировать в электронном и (или) бумажном журнале регистрации таких фактов дату, время начала и причины нарушения качества коммунальных услуг (если они известны исполнителю). Если исполнителю такие причины неизвестны, то исполнитель обязан незамедлительно принять меры к их выяснению.

В течение суток с момента обнаружения указанных фактов исполнитель обязан проинформировать потребителей о причинах и предполагаемой продолжительности нарушения качества коммунальных услуг.

Дату и время возобновления предоставления потребителю коммунальных услуг надлежащего качества исполнитель обязан зарегистрировать в электронном и (или) бумажном журнале учета таких фактов.

8.2. При обнаружении факта нарушения качества коммунальной услуги потребитель уведомляет об этом аварийно-диспетчерскую службу управляющей организации или иную службу, указанную управляющей организацией (далее - аварийно-диспетчерская служба).

8.3. Сообщение о нарушении качества коммунальной услуги может быть сделано потребителем в письменной форме или устно (в том числе по телефону) и подлежит обязательной регистрации аварийно-диспетчерской службой. При этом потребитель обязан сообщить свои фамилию, имя и отчество, точный адрес помещения, где обнаружено нарушение качества коммунальной услуги, и вид такой коммунальной услуги. Сотрудник аварийно-диспетчерской службы обязан сообщить потребителю сведения о лице, принявшем сообщение потребителя (фамилию, имя и отчество), номер, за которым зарегистрировано сообщение потребителя, и время его регистрации.

8.4. В случае если сотруднику аварийно-диспетчерской службы управляющей организации известны причины нарушения качества коммунальной услуги, он обязан немедленно сообщить об этом обратившемуся потребителю и сделать соответствующую отметку в журнале регистрации сообщений.

8.5. В случае если сотруднику аварийно-диспетчерской службы управляющей организации не известны причины нарушения качества коммунальной услуги он обязан согласовать с потребителем дату и время проведения проверки факта нарушения качества коммунальной услуги. При этом работник аварийно-диспетчерской службы обязан немедленно после получения сообщения потребителя уведомить ресурсоснабжающую организацию, у которой исполнитель приобретает коммунальный ресурс для предоставления потребителям коммунальной услуги, дату и время проведения проверки.

Для участия в проверке качества коммунальной услуги, как управляющая организация, так и собственник помещения в многоквартирном доме вправе пригласить представителей администрации Березовского городского округа и муниципального жилищного контроля.
Время проведения проверки в случаях, указанных в настоящем пункте, назначается не позднее 2 часов с момента получения от потребителя сообщения о нарушении качества коммунальной услуги, если с потребителем не согласовано иное время, при этом обязанность согласовать с потребителем время проведения проверки лежит на управляющей организации или на ресурсоснабжающей организации (в случае, если она является исполнителем по договору и по действующему законодательству).
8.6. По окончании проверки составляется акт проверки. При этом акт проверки подписывается лицами, участвовавшими при проведении проверки. Неявка какой-либо из сторон не препятствует проведению проверки и подписанию акта.
8.6.1. Если в ходе проверки будет установлен факт нарушения качества коммунальной услуги, то в акте проверки указываются дата и время проведения проверки, выявленные нарушения параметров качества коммунальной услуги, использованные в ходе проверки методы (инструменты) выявления таких нарушений, выводы о дате и времени начала нарушения качества коммунальной услуги.

8.6.2. Если в ходе проверки факт нарушения качества коммунальной услуги не подтвердится, то в акте проверки указывается об отсутствии факта нарушения качества коммунальной услуги.

8.6.3. Если в ходе проверки возник спор относительно факта нарушения качества коммунальной услуги и (или) величины отступления от установленных Правилами предоставления коммунальных услуг параметров качества коммунальной услуги, то акт проверки составляется в соответствии с данными правилами.

8.6.4. Акт проверки составляется в количестве экземпляров по числу заинтересованных лиц, участвующих в проверке, подписывается такими лицами (их представителями), 1 экземпляр акта передается потребителю (или его представителю), второй экземпляр остается у исполнителя, остальные экземпляры передаются заинтересованным лицам, участвующим в проверке.

8.6.5. При уклонении кого-либо из заинтересованных участников проверки от подписания акта проверки такой акт подписывается другими участниками проверки и не менее чем 2 незаинтересованными лицами.

8.7. В случае непроведения управляющей организацией (или, в случае установленном п. 8.11. договора, ресурсоснабжающей организацией) проверки в срок, установленный в п. 8.5.1. настоящего договора, а также в случае невозможности уведомить его о факте нарушения качества предоставляемых услуг в связи с ненадлежащей организацией работы круглосуточной аварийной службы потребитель вправе составить акт проверки качества предоставляемых коммунальных услуг в отсутствие исполнителя. В таком случае указанный акт подписывается не менее чем 2 потребителями и председателем совета многоквартирного дома.

8.8. Датой и временем, начиная с которых считается, что коммунальная услуга предоставляется с нарушениями качества, являются:

- дата и время обнаружения исполнителем факта нарушения качества коммунальной услуги всем или части потребителей, указанные исполнителем в журнале учета таких фактов (пункты 8.1., 8.4. договора);

- дата и время доведения потребителем до сведения аварийно-диспетчерской службы сообщения о факте нарушения качества коммунальной услуги, указанные исполнителем в журнале регистрации сообщений потребителей, если в ходе проведенной в соответствии с настоящим разделом проверки такой факт будет подтвержден (п. 8.5., 8.5.1. договора);

- дата и время начала нарушения качества коммунальной услуги, которые были зафиксированы коллективным (общедомовым), общим (квартирным), индивидуальным прибором учета или иным средством измерения, которое предназначено для этих целей и используется в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации о единстве измерений, если указанные приборы учета и средства измерения способны сохранять зафиксированные сведения;

- дата и время начала нарушения качества коммунальной услуги, которые были зафиксированы в акте проверки качества предоставляемых коммунальных услуг, составленном потребителем в соответствии с п. 8.7. договора, в случае если нарушение качества было подтверждено в ходе проверки факта нарушения качества коммунальной услуги или в результате проведения экспертизы качества коммунальной услуги.

8.9. Период нарушения качества коммунальной услуги считается оконченным:

а) с даты и времени установления исполнителем факта возобновления предоставления коммунальной услуги надлежащего качества всем потребителям, указанных исполнителем в соответствии с п. 8.1. договора в журнале регистрации таких фактов;

б) с даты и времени доведения потребителем до сведения аварийно-диспетчерской службы исполнителя сообщения о возобновлении предоставления ему коммунальной услуги надлежащего качества;

в) с даты и времени, указанных в акте о результатах проверки по итогам устранения причин нарушения качества коммунальной услуги, составленном в соответствии с пунктами 8.10 – 8.10.4. настоящего договора;

г)  с даты и времени возобновления предоставления коммунальной услуги надлежащего качества, которые зафиксированы коллективным (общедомовым), общим (квартирным), индивидуальным прибором учета или иным средством измерения, которое предназначено для этих целей и используется в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации о единстве измерений, если указанные приборы учета и средства измерения способны сохранять зафиксированные сведения.

8.10. После устранения причин нарушения качества коммунальной услуги исполнитель обязан удостовериться в том, что потребителю предоставляется коммунальная услуга надлежащего качества в необходимом объеме.

8.10.1. Если исполнитель не имеет возможности установить период нарушения качества коммунальной услуги на основе сведений, указанных в подпунктах «а», «б» «г» п. 8.9. договора, то исполнитель обязан провести проверку устранения причин нарушения качества коммунальной услуги потребителю, который обращался с сообщением в аварийно-диспетчерскую службу исполнителя.

8.10.2. Для этого исполнитель в согласованное с потребителем время обязан прибыть в помещение потребителя, провести проверку и составить акт о результатах проверки по итогам устранения причин нарушения качества коммунальной услуги, который подписывается потребителем (или его представителем) и исполнителем.

8.10.3. Если в соответствии с законодательством Российской Федерации для подтверждения качества предоставляемой коммунальной услуги требуется проведение экспертизы, исполнитель организует проведение такой экспертизы и несет расходы на ее проведение.

8.10.4. При уклонении потребителя от согласования времени проведения проверки исполнителем, а равно при уклонении потребителя от подписания акта о результатах проверки по итогам устранения причин нарушения качества коммунальной услуги исполнитель составляет такой акт, который подписывается исполнителем и не менее 2 незаинтересованными лицами. Указанный акт составляется в 2 экземплярах, один из которых передается потребителю (или его представителю).

8.11. В случае если потребителю (собственнику, нанимателю) отдельные коммунальные услуги предоставляет ресурсоснабжающая организация, потребитель вправе обращаться в аварийно-диспетчерские службы данных ресурсоснабжающих организаций по факту нарушения качества коммунальных услуг и согласовывать с ними дату и время проведения проверки факта нарушения качества коммунальной услуги на условиях, описанных в настоящем разделе и в Правилах предоставления коммунальных услуг.
9.  Срок действия договора, порядок изменения, расторжения.
9.1. Настоящий договор заключен  на срок три года с «___» ____________  20___ г. по «__» ______________ 20___ г, при этом конкретный срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств, определяется исходя из условия: не более 30 дней с даты подписания собственниками помещений в многоквартирном доме и (или) лицами, принявшими помещения, и управляющей организацией договоров управления многоквартирным домом.

9.2. Управляющая организация» обязана приступить к исполнению настоящего договора в срок, указанный в п. 9.1. Договора.

9.3. Срок действия договора управления многоквартирным домом может быть продлен не более чем на 3 месяца в случае, если:
1) большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

2) товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

3) другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

4) другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с настоящими Правилами, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

9.4. Изменение и (или) расторжение договора управления многоквартирным домом осуществляются в порядке, предусмотренном гражданским законодательством.
9.4.1. Собственники помещений в многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора управления многоквартирным домом, заключенного по результатам открытого конкурса, предусмотренного частями 4 и 13 статьи 161 Жилищного Кодекса, по истечении каждого последующего года со дня заключения указанного договора в случае, если до истечения срока действия такого договора общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме принято решение о выборе или об изменении способа управления этим домом.

9.4.2. Собственники помещений в многоквартирном доме на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора управления многоквартирным домом, если управляющая организация не выполняет условий такого договора, и принять решение о выборе иной управляющей организации или об изменении способа управления данным домом.

9.5. В случае изменения действующего законодательства, в том числе, правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда, правил предоставления коммунальных услуг, настоящий договор подлежит изменению  в соответствующей части.
9.6. Договор считается измененным или расторгнутым с момента подписания соответствующего соглашения сторон, если действующим законодательством и/или принятым соглашением не предусмотрено иное.
9.7. При расторжении договора, в том числе досрочном, вся документация на многоквартирный дом передается Управляющей организацией собственнику, уполномоченному на это общим собранием собственником или новой управляющей организации на условиях, в сроки и в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

9.8. После заключения аналогичного договора между Управляющей организацией и  собственником помещений многоквартирного дома допускается замена стороны в договоре путем внесения соответствующих изменений в настоящий договор. Право первоначальной стороны договора переходит к новой стороне договора в том объеме и на тех условиях, которые существовали к моменту перехода права, в том числе права на неуплаченные проценты, штраф и обеспечение исполнения обязательства. При этом новый Собственник присоединяется к настоящему договору путем его подписания.

9.9. Договор составлен в письменной форме в двух экземплярах имеющих одинаковую юридическую силу. Один экземпляр хранится у Управляющей организации, другой в администрации Березовского городского округа. При заключении аналогичного договора между Управляющей организацией и собственником помещений многоквартирного дома, один экземпляр хранится у Управляющей организации, а другой у  собственника. 

9.10. Все приложения к настоящему договору, а также к дополнительным соглашениям, оформляемым в порядке, установленным настоящим договором, являются его неотъемлемой частью.

9.11. К настоящему договору прилагаются:

Приложения № 1.1. – 1.8. Список многоквартирных домов в управлении и характеристика жилого фонда.
Приложения № 2.1. - 2.13. Перечень обязательных работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, периодичность их проведения и размер платы за содержание и ремонт многоквартирного дома.
10. Юридические адреса, реквизиты и подписи Сторон.
	Администрация Березовского городского округа

Юридический и фактический адрес:

623701, Свердловская область, г. Березовский, ул. Театральная, 9;
л/с 05901040010; р/с 40302810516545000045
Уральский банк ОАО «Сбербанк России» г. Екатеринбург

БИК 046577674; к/с 30101810500000000674

ИНН 6604027687; КПП 660401001
Начальник отдела ЖКХ

администрации БГО

Прозорова Е.Я._______________________ 
	ООО «Управляющая компания «ЖКХ-Холдинг»

Юридический и фактический адрес: 623700, Свердловская область, г. Березовский, ул. Ленина, 65;
ОГРН 1146678001359
ИНН 6678038700 КПП 667801001,

р/с 40702810862450000466 в ОАО «Уральский банк реконструкции и развития» г. Екатеринбург,

БИК 046577795; к/с 30101810900000000795
Тел./факс: 8 (34369) 4-84-79.
Генеральный директор

Лаптев И.А.       _______________________


