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Общие данные

Документация по планировке территории сельскохозяйственного назначения разработана в целях вовлечения в оборот неиспользуемых в настоящее время земель сельскохозяйственного назначения (земельные участки № 66:35:0218001:48, 66:35:0218001:20) в рамках реализации приоритетного национального проекта « Развитие агропромышленного комплекса».

Документация по планировке территории сельскохозяйственного назначения 

восточнее жилого района «Стуликовская бригада» п.Монетного Березовского городского округа выполнена на основании муниципального контракта № 385А от  19 октября 2016 г., заключенного с органом местного самоуправления Администрацией Березовского городского округа.

Территорией проектирования являются земли сельскохозяйственного назначения - земельные участки с кадастровыми номерами 66:35:0218001:48, 66:35:0218001:20, 66:35:0218001:42. Площадь территории в границах проектирования составляет 177,518 га. 

Основанием для разработки документации по планировке территории являются:

- муниципальный контракт № 385А от  19 октября 2016 г. с Администрацией Березовского городского округа;

- Постановление администрации Березовского городского округа от 27.04.2016 № 307 «О разработке документации по  планировке территории сельскохозяйственного назначения восточнее жилого района «Стуликовская бригада» п.Монетного Березовского городского округа».

Проект планировки разработан на основании следующих руководящих и нормативных правовых актов:

Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 года № 190-ФЗ;

Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 года № 136-ФЗ;

Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления  в Российской Федерации»;

Федеральный закон от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;

Федеральный закон от 24 июля 2002 г. N 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения»;

Федеральный закон от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;

Федеральный закон от 30.12.2009 № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»;

Приказ министерства экономического развития Российской Федерации от 25.07.2014 №456-дсп «О внесении изменений в приказ Минэкономразвития России от 17.03.2008 №01»;

Постановление Госстроя Российской Федерации от 06.04.1998 г. № 18-30 «Об утверждении Инструкции о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации (РДС 30-201-98);

Закон Свердловской области от 7 июля 2004 года № 18-ОЗ «Об особенностях регулирования земельных отношений на территории Свердловской области»;

Устав Березовского городского округа;

Постановление Правительства Свердловской области от 09.08.2011 №1043-ПП «Об утверждении перечня земель особо ценных продуктивных сельскохозяйственных угодий на территории Свердловской области, использование которых для целей, не связанных с сельскохозяйственным производством не допускается»;

Постановление Правительства Свердловской области от 15.03.2010 № 380-ПП «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Свердловской области»;
Свод правил СП  42.13330.2011  «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

Свод правил СП 19.13330.2011 "СНиП II-97-76* Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий". Актуализированная редакция СНиП II-97-76* (с изменениями и дополнениями);

НТП-АПК 1.10.05.001-01 «Нормы технологического проектирования птицеводческих предприятий»;

Ветеринарно-санитарные правила для птицеводческих хозяйств (ферм) и требования при их проектировании (утв. Главным управлением ветеринарии Министерства сельского хозяйства СССР 23 июля 1973 г. и согласованы с Птицепромом СССР 15 мая 1973 г.);

РД-АПК 1.10.01.02-10 «Методические рекомендации по технологическому проектированию ферм и комплексов крупного рогатого скота»;

РД-АПК 1.10.01.03-12 «Методические рекомендации по технологическому проектированию ферм крупного рогатого скота крестьянских (фермерских) хозяйств»;

 РД-АПК 1.10.02.04-12 «Методические рекомендации по технологическому проектированию свиноводческих ферм и комплексов»;

НТП-АПК 1.10.02.001-00 «Нормы технологического проектирования свиноводческих ферм крестьянских хозяйств»;

РД-АПК 1.10.03.02-12 «Методические рекомендации по технологическому проектированию овцеводческих объектов»;

РД-АПК 1.10.03.01-11 «Методические рекомендации по технологическому проектированию козоводческих ферм и комплексов»;

НТП-АПК 1.10.04.003-03 «Нормы технологического проектирования конно-спортивных комплексов»;

Свод правил СП 13330.2012 «СНиП 2.10.04-85. Теплицы и парники» Актуализированная редакция;

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 редакция от 25 сентября 2007 г. «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

СанПиН 2.2.1/2.1.1.2361-08. «Изменения №1 к санитарно-эпидемиологическим правилам и нормативам «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

СанПиН 2.1.4.1110-02  «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»; 

Свод правил СП 31.13330.2012 «СНиП 2.04.02-84*. Водоснабжение. Наружные сети и сооружения» Актуализированная редакция;

Свод правил СП 32.13330.2012 «СНиП 2.04.03-85. Канализация. Наружные сети и  сооружения»  Актуализированная редакция;

РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей»;

Постановление РФ от 24.02.2009 г.  №160 «Правила установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использовании земельных участков, расположенных в границах таких зон»;

Свод правил СП 62.13330.2011 «СНиП 42-01-2002. Газораспределительные системы» Актуализированная редакция;

Постановление Правительства РФ № 878 от 20.11.2000г. Правила охраны газораспределительных сетей;

Свод правил СП 8.13130.2009 "Системы противопожарной защиты. Источники наружного противопожарного водоснабжения. Требования пожарной безопасности»;

Свод правил СП 124.13330.2012 "СНиП 41-02-2003. Тепловые сети";

Свод правил СП 89.13330.2012 "СНиП II-35-76. Котельные установки".

Материалы, использованные при разработке документации по  планировке территории, и источники их получения приведены в таблице 1.1.

Таблица 1.1.

	№
	Наименование документа, материала
	Источник получения

	Градостроительная документация

	1
	Генеральный план Березовского городского округа, утвержденный решением Думы Березовского городского округа от 27.12.2012 № 20, с учетом изменений, внесенных решением Думы Березовского городского округа от 25.12.2014 №203
	Предоставлен Администрацией Березовского городского округа в полном объеме для работы по договору № 788/2015 от 15.12.2015 г., сверен в 2016 г. с документом, размещенном на официальном сайте администрации Березовского городского округа в сети Интернет

	2
	Правила землепользования и застройки Березовского городского округа, утвержденные решением Думы Березовского городского округа от 26.12.2013 №106, от 24.04.2014 №133, от 26.03.2015 №233, от 26.11.2015 №281
	Администрация Березовского городского округа

	3
	Генеральный план Березовского городского округа  Свердловской области в отношении п.Монетного, утвержденный решением Думы Березовского городского округа от 24.10.2013 №94
	Администрация Березовского городского округа

	Исходные документы и материалы

	4
	Топографическая основа М 1: 2000
	Выполнена ООО «Геодиз» в 2016 г. комбинированным способом с использованием планово-картографических материалов, указанных в пункте 6 таблицы 1.1. по договору субподряда, заключенному с филиалом ФГБУ «ЦНИИП Минстроя России» УралНИИпроект в рамках работ по подготовке документации по планировке территории  

	5
	Технический отчет по топографо-геодезическим изысканиям (инженерно-топографическая съемка) конно-туристический клуб «Темная Лошадка» (Институт горного дела УрОРАН, 2008г.)
	Администрация Березовского городского округа

	6
	Копии планово-картографического материала в системе МСК-66:

- цифровой топографический план 

М 1:10000 на быв. свх. Монетный Березовского ГО 2008 г. создания (выборка по планшетам);

- ортофотопланы  М 1:10000 на территорию Березовского ГО 2008 г. создания (выборка по планшетам);

-  ортофотопланы  М 1:2000 на территорию п.Монетный Березовского ГО 2010 г. создания (выборка по планшетам)
	Управление Росреестра по Свердловской области (накладная № 145 от 05.12.2016г.)

	7
	Материалы Государственного земельного кадастра в системе МСК-66, в формате  xml
	Управление Росреестра по Свердловской области

	8
	Проект землеустройства /перераспределения земель/ совхоза «Монетный» г.Березовского Свердловской области, инст.УралНИИгипрозем, 1992 г.
	Управление Росреестра по Свердловской области

	9
	Дело по вычислению площадей контуров земельных угодий по землепользованию совхоза «Монетный» г.Березовский Свердловской области,              инст. УРАЛНИИГИПРОЗЕМ, г.Екатеринбург, 1997 г.
	Управление Росреестра по Свердловской области

	10
	Письмо Департамента ветеринарии СО № 26-04-14/4387 от 13.12.2016г. о наличии и расположении сибиреязвенных скотомогильников на территории Березовского ГО
	Департамент ветеринарии Свердловской области

	11
	Лесохозяйственный регламент Березовского лесничества Свердловской области
	Официальный сайт Департамента лесного хозяйства Свердловской области в сети Интернет

	12
	Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей о крестьянском (фермерском) хозяйстве Золотаренко О.С. от 19 марта 2012 г.
	Глава КФХ Золотаренко О.С.

	13
	Договор аренды земельного участка 66:35:0218001:42 № 359/1 от 02 октября 2008 г.
	

	14
	Постановление Администрации Березовского ГО № 100-2 от 27.02.2013г. об утверждении градостроительного плана земельного участка в п.Монетном Березовского ГО Свердловской области, 136 м на восток от жилого дома по ул.Полевой, 1 для строительства коневодческой фермы
	

	15
	Градостроительный план земельного участка RU 66304000-037
	

	16
	Гидрогеологическое заключение Регионального агентства по недропользованию по УрФО № 1913/06-г от 04.08.2006 
	

	17
	Генеральный план конефермы «Темная Лошадка» по адресу: Березовский городской округ, п. Монетный, 136 м на восток от жилого дома по ул. Полевая, 1.
	Проектно-конструкторская фирма «Оранта»


Указанные в таблице 1.1  материалы явились источниками необходимых инженерных изысканий по климатическому, геологическому, гидрогеологическому состоянию территории, залеганию полезных ископаемых, наличию/отсутствию горных выработок, характеристиках рельефа, наличию зон с особыми условиями использования территории, объектах, способных оказать влияние на развитие планируемой территории.

Материалы инженерных изысканий, выполненных ранее (в том числе учтенных в утвержденной градостроительной документации),  а также выполненных в ходе работ по подготовке настоящего проекта планировки территории являются достаточными для оценки возможности использования территории и разработки проекта планировки территории. 

1. Положение о размещении объектов капитального строительства, необходимых для развития территории в границах проектирования

1.1. Проектом предусматривается прокладка автомобильной дороги п.Монетный – п.Мурзинка, запланированной генеральным планом Березовского городского округа.

1.2. Размещение объектов капитального строительства федерального и местного значения не предусматривается.

1.3. Объекты, необходимые для развития территории:

- автомобильные дороги;

- инженерные сети и сооружения;

- система отвода и очистки дождевых стоков.

2. Положение о характеристиках планируемого развития территории в границах проектирования

2.1. Общая площадь территории для размещения планируемых объектов сельскохозяйственного производства 121,6499 га (земельные участки № 66:35:0218001:48, 66:35:0218001:20).
2.2. Размещение сельскохозяйственных предприятий выполнено на основании указанных в таблице зооветеринарных разрывов

	№
	Наименование объектов, между которыми устанавливаются зооветеринарные расстояния
	Размер, м
	Основание

	1
	Птицеферма – птицеферма 
	200
	НТП-АПК 1.10.05.001-01 Нормы технологического проектирования птицеводческих предприятий (утв. Минсельхозом РФ 28 августа 2001 г.)

	2
	Птицеферма – ферма КРС 
	200
	

	3
	Птицеферма – коневодческая ферма
	300
	

	4
	Птицеферма – кролиководческая ферма
	300
	

	5
	Ферма КРС  - ферма КРС  
	150
	Методические рекомендации РД-АПК 1.10.01.03-12 "По технологическому проектированию ферм крупного рогатого скота крестьянских (фермерских) хозяйств" (утв. Министерством сельского хозяйства РФ 6 июля 2012 г.)

	6
	Ферма КРС  - кролиководческая ферма до 300 голов
	300
	

	7
	Ферма КРС  – овцеводческая ферма до 500 голов
	150
	

	8
	Кролиководческая ферма - кролиководческая ферма
	300
	НТП-АПК 1.10.06.001-00 Нормы технологического проектирования звероводческих и кролиководческих ферм

	9
	Тепличные и парниковые хозяйства – птицеводческие и животноводческие фермы и комплексы
	Не менее 150
	Свод правил СП 107.13330.2012"СНиП 2.10.04-85. Теплицы и парники" (утв. приказом Министерства регионального развития РФ от 30 июня 2012 г. N 271)

	10.
	Овощные базы – фермы КРС
	75
	Методические рекомендации РД-АПК 1.10.01.02-10 (утв. Минсельхозом РФ 6 сентября 2010 г.)

	11
	Фермы всех направлений - автодороги
	50
	Вышеперечисленные нормы и методические рекомендации по проектированию  ферм всех направлений


2.3. С учетом зооветеринарных и санитарных норм на территории площадью 121,6499 га предусмотрено размещение сельскохозяйственных предприятий с указанным в таблице 1 характеристиками и площадью земельных участков.
Таблица 1
Основные сведения по проектируемым земельным участкам

	№ земельного участка (ЗУ) 
	Общая 
площадь

Площадь зоны содер-жания животных 
	Виды и поголовье животных, определяющих 
максимальный 

зооветеринарный разрыв (ЗВР)
	Максимальный зооветеринарный разрыв (ЗВР) до соседних хозяйств 
	Назначение земельного участка  * 
	Территориальная зона/ Вид разрешенного использования согласно ПЗЗ
	Условия освоения ЗУ/ размер санитарно-защитной зоны (СЗЗ) 

	1.
	2.
	3.
	4.
	5.
	6.
	7.

	Земельный участок 

№ 1
	5,9 га

1,4 га
	КРС по производству молока до 800 коров, мясных и мясных репродукторных до 800 коров, по выращиванию нетелей до 3000 скотомест, по выращиванию телят, доращиванию и откорму молодняка до 3000 скотомест, откормочных предприятий и площадок до 1000 скотомест
	ЗВР=150 метров
	Основное направление: разведение одного из видов животных - КРС, овцы, козы или свиньи с  поголовьем, не более указанного в графе 3. 

Дополнительно могут содержаться прочие виды (из приведенных в графе 3)*
Например: основной вид - КРС 800 голов, молодняк КРС 300 голов, дополнительный - свиньи (откорм) – 300 голов**
	СХ-1.3. Зона размещения сельскохозяйственных предприятий (подзона III класса опасности) / Животноводство


	Условия освоения ЗУ должны соответствовать пункту 2.4 настоящих Положений/
СЗЗ=300 метров



	
	
	Овцы: маточники до 500 голов; по выращиванию ремонтного молодняка до 1000 голов в год; откормочные до 1000 голов в год
	
	
	
	

	
	
	Козы: специализированные пухового, шерстного и смешанного направлений до 500 голов; специализированные молочного и мясного направлений до 400 голов; с законченным оборотом стада молочного и мясного направлений до 400 маток
	
	
	
	

	
	
	Свиньи: племенные крестьянские хозяйства на 8-80 свиноматок, Репродукторные крестьянские хозяйства на 100-1000 поросят в год. Откормочные крестьянские хозяйства на 100-2000 голов откорма


	
	
	
	

	Земельный участок № 2
	6,7 га

1,4 га
	КРС по производству молока до 800 коров, мясных и мясных репродукторных до 800 коров, по выращиванию нетелей до 3000 скотомест, по выращиванию телят, доращиванию и откорму молодняка до 3000 скотомест, откормочных предприятий и площадок до 1000 скотомест
	ЗВР=150 метров
	Основное направление: разведение одного из видов животных - КРС, овцы, козы или свиньи с  поголовьем, не более указанного в графе 3. 

Дополнительно могут содержаться прочие виды (из приведенных в графе 3)*
Например: основной вид - КРС 800 голов, 

молодняк КРС 300 голов, дополнительный - овцы (откорм) – 900 голов**

	СХ-1.3. Зона размещения сельскохозяйственных предприятий (подзона III класса опасности) / Животноводство


	Условия освоения ЗУ должны соответствовать   пункту 2.4 настоящих Положений/

СЗЗ=300 метров



	
	
	Овцы: маточники до 500 голов; по выращиванию ремонтного молодняка до 1000 голов в год; откормочные до 1000 голов в год
	
	
	
	

	
	
	Козы: специализированные пухового, шерстного и смешанного направлений до 500 голов; специализированные молочного и мясного направлений до 400 голов; с законченным оборотом стада молочного и мясного направлений до 400 маток
	
	
	
	

	
	
	Свиньи: племенные крестьянские хозяйства на 8-80 свиноматок, Репродукторные крестьянские хозяйства на 100-1000 поросят в год. Откормочные крестьянские хозяйства на 100-2000 голов откорма
	
	
	
	

	Земельный участок 

№ 3
	8,5 га

1,5 га
	КРС по производству молока до 800 коров, мясных и мясных репродукторных до 800 коров, по выращиванию нетелей до 3000 скотомест, по выращиванию телят, доращиванию и откорму молодняка до 3000 скотомест, откормочных предприятий и площадок до 1000 скотомест

	ЗВР=150 метров
	Основное направление: разведение одного из видов животных - КРС, овцы, козы или свиньи с поголовьем, не более указанного в графе 3. 

Дополнительно могут содержаться прочие виды (из приведенных в графе 3)*
Например: основной вид - КРС 800 голов, молодняк КРС 700 голов, дополнительный - свиньи 180 голов (откорм)  **

	СХ-1.3. Зона размещения сельскохозяйственных предприятий (подзона III класса опасности) / Животноводство


	Условия освоения ЗУ должны соответствовать   пункту 2.4 настоящих Положений/

СЗЗ=300 метров



	
	
	Овцы: маточники до 500 голов; по выращиванию ремонтного молодняка до 1000 голов в год; откормочные до 1000 голов в год
	
	
	
	

	
	
	Козы: специализированные пухового, шерстного и смешанного направлений до 500 голов; специализированные молочного и мясного направлений до 400 голов; с законченным оборотом стада молочного и мясного направлений до 400 маток
	
	
	
	

	
	
	Свиньи: племенные крестьянские хозяйства на 8-80 свиноматок, Репродукторные крестьянские хозяйства на 100-1000 поросят в год. Откормочные крестьянские хозяйства на 100-2000 голов откорма


	
	
	
	

	Земельный участок 

№ 4
	7,1 га

1,5 га
	Птицеферма 


	ЗВР=200 метров


	Основное направление: птицеферма.

Дополнительные виды:

КРС по производству молока до 800 коров, мясных и мясных репродукторных до 800 коров, по выращиванию нетелей до 3000 скотомест, по выращиванию телят, доращиванию и откорму молодняка до 3000 скотомест; откормочных предприятий и площадок до 1000 скотомест.

Овцы: маточники до 500 голов; по выращиванию ремонтного молодняка до 1000 голов в год; откормочные до 1000 голов в год.

Свиньи: племенные крестьянские хозяйства на 8-80 свиноматок;

репродукторные крестьянские хозяйства на 100-1000 поросят в год. Откормочные крестьянские хозяйства на 100-2000 голов откорма. *

Например: основное направление: птицеферма 9600 несушек,

Дополнительный вид: КРС 400 голов**
	СХ-1.3. Зона размещения сельскохозяйственных предприятий (подзона III класса опасности) / Животноводство


	Условия освоения ЗУ должны соответствовать   пункту 2.4 настоящих Положений/

СЗЗ=300 метров



	Земельный участок 

№ 5
	11,9

2,2
	Птицеферма
	ЗВР=200 метров
	Основное направление: птицеферма.

Дополнительные виды животных:

КРС по производству молока до 800 коров, мясных и мясных репродукторных до 800 коров, по выращиванию нетелей до 3000 скотомест, по выращиванию телят, доращиванию и откорму молодняка до 3000 скотомест; откормочных предприятий и площадок до 1000 скотомест.

Овцы: маточники до 500 голов; по выращиванию ремонтного молодняка до 1000 голов в год; откормочные до 1000 голов в год.

Свиньи: племенные крестьянские хозяйства на 8-80 свиноматок;

репродукторные крестьянские хозяйства на 100-1000 поросят в год. Откормочные крестьянские хозяйства на 100-2000 голов откорма. *

Например: основное направление -

птицеферма 12 000 несушек, дополнительные виды: КРС 400 голов,

Свиньи 800 голов**
	СХ-1.3. Зона размещения сельскохозяйственных предприятий (подзона III класса опасности) / Животноводство


	Условия освоения ЗУ должны соответствовать   пункту 2.4 настоящих Положений/

СЗЗ=300 метров



	Земельный участок 

№ 6
	13,8

2,2
	Птицеферма
	ЗВР=200 метров
	Основное направление: птицеферма.

Дополнительные виды животных:

КРС по производству молока до 800 коров, мясных и мясных репродукторных до 800 коров, по выращиванию нетелей до 3000 скотомест, по выращиванию телят, доращиванию и откорму молодняка до 3000 скотомест; откормочных предприятий и площадок до 1000 скотомест.

Овцы: маточники до 500 голов; по выращиванию ремонтного молодняка до 1000 голов в год; откормочные до 1000 голов в год.

Свиньи: племенные крестьянские хозяйства на 8-80 свиноматок;

репродукторные крестьянские хозяйства на 100-1000 поросят в год. Откормочные крестьянские хозяйства на 100-2000 голов откорма. *

Например: основное направление -птицеферма 12 000 несушек, дополнительные виды: КРС 400 голов, свиньи 800 голов**


	СХ-1.3. Зона размещения сельскохозяйственных предприятий (подзона III класса опасности) / Животноводство


	Условия освоения ЗУ должны соответствовать   пункту 2.4 настоящих Положений/

СЗЗ=300 метров



	Земельный участок 

№ 7
	10,2

2,2
	Птицеферма
	ЗВР=200 метров
	Основное направление: птицеферма.

Дополнительные виды животных:

КРС по производству молока до 800 коров, мясных и мясных репродукторных до 800 коров, по выращиванию нетелей до 3000 скотомест, по выращиванию телят, доращиванию и откорму молодняка до 3000 скотомест; откормочных предприятий и площадок до 1000 скотомест.

Овцы: маточники до 500 голов; по выращиванию ремонтного молодняка до 1000 голов в год; откормочные до 1000 голов в год.

Свиньи: племенные крестьянские хозяйства на 8-80 свиноматок;

репродукторные крестьянские хозяйства на 100-1000 поросят в год. Откормочные крестьянские хозяйства на 100-2000 голов откорма. *

Например: основное направление - птицеферма 12 000 несушек, дополнительные виды: КРС 400 голов, свиньи 800 голов**


	СХ-1.3. Зона размещения сельскохозяйственных предприятий (подзона III класса опасности) / Животноводство


	Условия освоения ЗУ должны соответствовать   пункту 2.4 настоящих Положений/

СЗЗ=300 метров



	Земельный участок 

№ 8 
	12,1

1,7
	Кролики до 300 голов
	ЗВР=300 метров

	Основное направление: разведение кроликов в количестве до 300 голов.

Дополнительно - КРС, овцы, козы, свиньи с поголовьем не более указанного в графе 3*

Например: основное направление - кролики 300 голов, другие виды животных - овцы 2000 голов, КРС 800 голов**.


	СХ-1.3. Зона размещения сельскохозяйственных предприятий (подзона III класса опасности) / Животноводство


	Условия освоения ЗУ должны соответствовать   пункту 2.4 настоящих Положений/

СЗЗ=300 метров



	
	
	КРС: по производству молока до 1200 коров, мясных и мясных репродукторных более 800 коров, по выращиванию нетелей более 3000 скотомест, по выращиванию телят, доращиванию и откорму молодняка от 3000 до 6000 скотомест, откормочных предприятий и площадок от 1000 до 5000 скотомест, элеверов по выращиванию племенных бычков
	
	
	
	

	
	
	Овцы: маточники до от 500 до 3000 голов; по выращиванию ремонтного молодняка от 1000 до 3000 голов в год; откормочные от 1000 до 5000 голов в год.
	
	
	
	

	
	
	Козы: специализированные пухового, шерстного и смешанного направлений до 1000 голов; с законченным оборотом стада пухового, шерстного и смешанного направлений до 2500 маток; специализированные молочного и мясного направлений до 1000 голов; с законченным оборотом стада молочного и мясного направлений более 400 маток
	
	
	
	

	
	
	Свиньи: племенные фермы на 150-600 среднегодовых свиноматок. Репродукторные фермы и комплексы на 6-12 тыс. поросят в год. Откормочные фермы и комплексы менее 24 тыс. голов в год. 
	
	
	
	

	Земельный участок 

№ 9
	5,2 га

1,8 га
	Кролики до 300 голов
	ЗВР=300 метров
	Основное направление: разведение кроликов в количестве до 300 голов.

Дополнительно - КРС, овцы, козы, свиньи с поголовьем не более указанного в графе 3*

Например: основное направление - кролики 300 голов, другие виды животных - овцы 2000 голов, КРС 800 голов**.


	СХ-1.3. Зона размещения сельскохозяйственных предприятий (подзона III класса опасности) / Животноводство


	Условия освоения ЗУ должны соответствовать   пункту 2.4 настоящих Положений/

СЗЗ=300 метров



	
	
	КРС: по производству молока до 1200 коров, мясных и мясных репродукторных более 800 коров, по выращиванию нетелей более 3000 скотомест, по выращиванию телят, доращиванию и откорму молодняка от 3000 до 6000 скотомест, откормочных предприятий и площадок от 1000 до 5000 скотомест, элеверов по выращиванию племенных бычков
	
	
	
	

	
	
	Овцы: маточники до от 500 до 3000 голов; по выращиванию ремонтного молодняка от 1000 до 3000 голов в год; откормочные от 1000 до 5000 голов в год.
	
	
	
	

	
	
	Козы: специализированные пухового, шерстного и смешанного направлений до 1000 голов; с законченным оборотом стада пухового, шерстного и смешанного направлений до 2500 маток; специализированные молочного и мясного направлений до 1000 голов; с законченным оборотом стада молочного и мясного направлений более 400 маток
	
	
	
	

	
	
	Свиньи: племенные фермы на 150-600 среднегодовых свиноматок. Репродукторные фермы и комплексы на 6-12 тыс. поросят в год. Откормочные фермы и комплексы менее 24 тыс. голов в год. 


	
	
	
	

	Земельный участок № 10
	4,8 га
	-
	ЗВР=150 метров
	Тепличное хозяйство
	СХ-1.4 Зона размещения сельскохозяйственных предприятий (подзона IV класса опасности)/ Овощеводство
	1) В связи с тем, что  земельный участок находится  в возможных границах зоны 2-го пояса санитарной охраны проектируемой скважины хозяйственно-питьевого водоснабжения, теплицы должны быть оборудованы дренажной системой, обеспечивающей защиту почв и грунтовых вод от химического и бактериологического загрязнения, 
2) Условия освоения ЗУ должны соответствовать  подпунктам в), г), ж), з), л) пункта 2.4 настоящих Положений/
СЗЗ=100 метров



	Земельный участок

№ 11
	3,5 га
	-
	ЗВР=75 метров
	Овощехранилища
	СХ- 1.5. Зона размещения сельскохозяйственных предприятий (подзона V класса опасности)/ Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	Условия освоения ЗУ должны соответствовать  подпунктам в), г), ж), з), л) пункта 2.4 настоящих Положений/
СЗЗ=50 метров

	Земельный участок

№ 12
	1,1 га
	-
	-
	Поля для выращивания сельскохозяйственных культур
	СХ-6. Зона сельскохозяйственного использования (зона полеводства)/

Растениеводство
	В пределах земельного участка должны быть организованы  стоянки   используемой сельскохозяйственной техники, автотранспорта

	Земельный участок

№ 13
	1,5 га
	-
	-
	Поля для выращивания сельскохозяйственных культур
	СХ-6. Зона сельскохозяйственного использования (зона полеводства)/

Растениеводство
	В пределах земельного участка должны быть организованы  стоянки   используемой сельскохозяйственной техники, автотранспорта

	Земельный участок

№ 14
	1,5 га
	-
	-
	Поля для выращивания сельскохозяйственных культур
	СХ-6. Зона сельскохозяйственного использования (зона полеводства)/

Растениеводство
	В пределах земельного участка должны быть организованы  стоянки   используемой сельскохозяйственной техники, автотранспорта

	Земельный участок

№ 15
	1,5 га
	-
	ЗВР=75 метров
	Овощехранилище
	СХ- 1.5. Зона размещения сельскохозяйственных предприятий (подзона V класса опасности)/ Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	Условия освоения ЗУ должны соответствовать  подпунктам в), г), ж), з), л) пункта 2.4 настоящих Положений/
СЗЗ=50 метров

	Земельный участок

№ 16
	1,6 га
	-
	ЗВР=75 метров
	Овощехранилище
	СХ- 1.5. Зона размещения сельскохозяйственных предприятий (подзона V класса опасности)/ Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	Условия освоения ЗУ должны соответствовать  подпунктам в), г), ж), з), л) пункта 2.4 настоящих Положений/
СЗЗ=50 метров

	Земельный участок

№ 17
	4,0 га
	-
	-
	Объекты инженерного обеспечения (артскважина, ПС 35/10 кВ, ШГРП)
	СХ- 1.5. Зона размещения сельскохозяйственных предприятий (подзона V класса опасности)/ Коммунальное обслуживание
	Зона санитарной охраны (ЗСО) 1-го пояса артскважины, равная 50 м должна входить в границы земельного участка

Охранная зона ПС 35/10 кВ 15 м

	Земельный участок

№ 18
	0,4 га
	-
	- 
	Объекты инженерного обеспечения (очистные сооружения ливневых стоков)
	СХ-1.3. Зона размещения сельскохозяйственных предприятий (подзона III класса опасности)/ Коммунальное обслуживание
	СЗЗ очистных сооружений 50 м

	Земельный участок

№ 19.1
	35,1 га

26,3 га
	Существующий конно-спортивный комплекс «Темная лошадка»
	ЗВР=150 метров
	конно-спортивный комплекс
	СХ- 1.5. Зона размещения сельскохозяйственных предприятий (подзона V класса опасности)/ Животноводство 
	Условия использования ЗУ должны соответствовать  позиции п)  пункта 2.4 настоящих Положений/ СЗЗ=50 м, требует сокращения в западной части, в месте наложения на существующие коллект. сады.

 

	Земельный участок

№ 19.2
	18,7

2,03
	Существующий конно-спортивный комплекс «Темная лошадка»
	ЗВР=150 метров
	конно-спортивный комплекс
	СХ- 1.5. Зона размещения сельскохозяйственных предприятий (подзона V класса опасности)/ Животноводство
	


Примечания к таблице 1: 

*1. В пределах одного крестьянско-фермерского хозяйства, согласно Методическим рекомендациям РД-АПК 1.10.01.03-12, утв. Министерством сельского хозяйства РФ 6 июля 2012 г., могут содержаться несколько видов животных. 

         **2. Ориентировочное поголовье в пределах  зоны содержания животных площадью 10000 кв.м, определенное согласно Методическим рекомендациям по технологическому проектированию ферм для одного из видов животных составляет: КРС – 800 голов, либо молодняк КРС - 1300 голов, свиньи – 1800 голов, птица - 12 000 несушек, либо  30 000 молодняка, овцы (козы): производители – 2200 голов, либо матки – 2600, либо откормочное поголовье – 4500.  Емкость зоны содержания животных в пределах конкретного земельного участка, в том числе поголовье с учетом содержания различных видов животных в пределах одного хозяйства должна определяться рабочей документацией.

2.4. Земельные участки могут быть предоставлены для ведения сельскохозяйственного производства и размещения объектов сельскохозяйственного назначения  при выполнении следующих обязательных условий:

а) постройки для содержания животных (птиц), включая выгул и выпас, должны осуществляться в пределах границ зоны содержания животных, определенных проектом планировки с целью соблюдения  зооветеринарных норм;

б) территория земельного участка, вне зоны содержания животных, расположенная в зоне зооветеринарных разрывов, предназначена для организации кормовых угодий, размещения объектов бытового, подсобного и вспомогательного назначения;  

в) на земельный участок должно быть организовано не менее 2 въездов (выездов) для разделения транспортных  потоков подвоза кормов и вывоза органических отходов согласно требованиям пункта 6.4. СП 19.13330.2011 «СНиП II-97-76* Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий»; в зоне въездов на предприятия должен быть организован «карман» для возможности остановки  автотранспорта перед воротами (не выходящий за пределы предоставленного земельного участка).
 г) в пределах земельного участка должны быть организованы  стоянки автомобильного транспорта, приезжающего на предприятие;

д) сооружения хранения, обеззараживания и переработки отходов производства (навозонакопители, навозохранилища всех типоразмеров и направлений) должны располагаться на расстоянии не менее 60 м от животноводческих помещений и быть оборудованными транспортными площадками с твердым покрытием; конструктивные решения должны обеспечивать их герметичность и исключать процессы фильтрации жидкости в грунт и инфильтрации грунтовых вод; по периметру площадок сооружений  следует предусмотреть посадки зеленых насаждений; расстояние от сооружения хранения, обеззараживания и переработки навоза и помета до жилой застройки должно составлять не менее 500 метров (РД-АПК1.10.15.02-08);

е) на земельном участке, в особенности птицеводческих предприятий,  рекомендуется  организовать систему переработки помета и навоза в органическое удобрение, а также использовать указанные отходы для получения тепловой (электрической) энергии;

ж) на  земельном участке должно быть выполнено благоустройство территории производственной зоны, организована система сбора и очистки сточных вод (в т.ч. поверхностных), исключающая загрязнение земель и подземных вод отходами производства; а также система сбора и удаления бытового мусора;

з) на земельном участке должны быть предусмотрены - собственная система сбора и удаления хозяйственно-бытовых стоков: водонепроницаемый выгреб с вывозом на очистные сооружения, либо локальные очистные сооружения; собственная система технического водоснабжения

и) по периметру земельного участка  предусмотреть озеленение (согласно требованиям раздела 7 СП 19.13330.2011 «СНиП II-97-76* Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий»);

к) в пределах земельного участка запрещается размещение объектов переработки продукции животноводства, биотермических ям, убойных пунктов с целью соблюдения  санитарных требований по организации санитарно-защитных зон (СанПиН 2.2.1/2.1.11200-03);

л) расстояние от границы кварталов лесного фонда до зданий должно составлять не менее 50 метров (согласно СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты…»);

м) от автодорог до границы зоны содержания животных должен соблюдаться зооветеринарный разрыв, составляющий 50 метров в соответствии с методическими рекомендациями по строительству ферм;
н) при размещении на земельном участке свинофем, птицеводческих ферм, подошва фундамента должна находиться не менее чем на 0,5 метра выше уровня грунтовых вод (согласно методическим рекомендациям по технологическому проектированию свиноферм и птицеводческих предприятий);

о) в пределах земельного участка  крестьянско-фермерского хозяйства могут содержаться несколько видов животных, при этом, согласно Методическим рекомендациям РД-АПК 1.10.01.03-12  крупный рогатый скот, свиньи, овцы, козы должны содержаться в   изолированных помещениям  отдельными выходами и изолированными выгульными площадками для каждого вида животных;  птица должна содержаться  в отдельном здании, зооветеринарный разрыв от птицеводческого здания до здания, где содержатся животные, должен составлять не менее 50 м при клеточном содержании птицы и 100 м при  выгульном содержании.

           п) для строительства зданий и сооружений необходимо получение заключения Департамента по землепользованию по УрФО (Уралнедра) об отсутствии (наличии) полезных ископаемых; в случае подтверждения  их наличия - получение разрешения от «Уралнедра» на осуществление застройки и размещение подземных сооружений.

р) необходимо получение положительного заключения Департамента ветеринарии Свердловской области о соответствии размещения предприятий по производству и хранению продуктов животноводства ветеринарным нормам;

с) в отношении земельного участка № 66:35:0218001:42,  используемого КФХ  Золотаренко О.С. на правах аренды, проектом планировки на основании анализа использования территории земельного участка, ранее запланированной автомобильной дороги (Генеральный план Березовского городского округа) и размещения на смежном участке сельскохозяйственных предприятий и объектов вводятся следующие ограничения:

- по обе стороны существующей и реконструируемой автомобильной дороги устанавливается зооветеринарный разрыв 50 м до зоны содержания животных;

- вдоль восточной границы участка № 19.1 (за счет части его территории) устанавливается зооветеринарный разрыв между зоной содержания животных и планируемыми животноводческими и растениеводческими хозяйствами;

- размещение зоны содержания животных во втором поясе зоны санитарной охраны скважины 1 р.э. питьевого водоснабжения не допускается;

-   часть земельного участка в границах «красных линий» существующей реконструируемой автомобильной дороги, шириной 30 м (согласно Генеральному плану Березовского городского округа автомобильная дорога имеет статус региональной) предусматривается к изъятию;  

- для строительства зданий и сооружений необходимо получение заключения Департамента по землепользованию по УрФО (Уралнедра) об отсутствии (наличии) полезных ископаемых; в случае подтверждения  их наличия - получение разрешения от «Уралнедра» на осуществление застройки и размещение подземных сооружений.

3. Положения о характеристиках развития систем транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения территории
3.1. Характеристики системы транспортного обслуживания:

- общая протяженность дорог – 6,9 км, 

- ширина проезжей части автомобильных дорог – 7 м, 

- ширина «красных линий» дорог – 30 м;

- места постоянного и временного хранения автомобильного транспорта размещаются  на территории предприятий.

3.2. Инженерно-техническое обеспечение территории:

1) Водоснабжение территории предусматривается от проектируемой водозаборной скважины на проектируемой территории.
Водопотребление жилой и общественной застройки района на хозяйственно-питьевые нужды составит на расчетный срок – 1 244,7 м3/сут.

Система водоснабжения принята кольцевая.
2) Канализование проектируемой территории предусмотрено в локальные очистные сооружения производственных стоков, расположенные на территории каждого сельхозпредприятия. Отвод хозяйственно-бытовых стоков – в водонепроницаемые выгреба с последующим вывозом  специализированной организацией или на локальные очистные сооружения.
Количество производственных стоков составит на расчётный срок – 201,0 м3/сут.; хозяйственно-бытовых – 24 м3/сут.

3) Теплоснабжение района предусматривается от проектируемых газовых котельных и индивидуальных (газовые отопительные установки и водонагреватели) источников.

Теплопотребление района составит на расчётный срок – 14,8 Гкал/час.

4) Электроснабжение рассматриваемой территории предусматривается от проектируемой электроподстанции ПС 35/10 кВ. 

Электроснабжение КСК «Темная лошадка» (КФХ Золотаренко О.С.) сохраняется по существующей схеме от   ТП-6732 (ПС «МТРЗ» 35/6 кВ, ВЛ 6 кВ «Посёлок», ф. 0,4 кВ №4, оп. № 10). 

Электропотребление на коммунально-бытовые и производственные нужды составит на расчётный срок – 3,5 МВт.
Для электроснабжения потребителей проектируется строительство на рассматриваемой территории ПС 35/10 кВ, ВЛ 35 кВ, 10 кВ, трансформаторных подстанций. На данной стадии проектирования схема электроснабжения решена до трансформаторных подстанций (ТП). Разводка сетей ЛЭП 0,4 кВ от ТП определяются рабочим проектом конкретных крестьянских фермерских хозяйств.
Согласно письму о возможности электроснабжения объектов агропромышленного комплекса (п. Монетный)  от Филиала «Свердловэнерго» от 02.08.2017 № СЭ/01/21/5610 для определения оптимальных технических решений по схеме присоединения вновь проектируемой ПС 35/10 кВ к сети 35 кВ и мероприятий по реконструкции электросетевого комплекса ПС 110 кВ Монетка в целях обеспечения требований по качественному электроснабжению в ремонтных и послеаварийных режимах, необходимо выполнить внестадийную работу, с расчетом режимов работы сети 35-110 кВ данного энергоузла силами специализированной организации. Задание на схему внешнего электроснабжения и материалы работы необходимо согласовать с филиалом «Свердловэнерго» и Филиалом ОАО «СО ЕЭС» Свердловское РДУ.

5) Газоснабжение района проектируется от системы газоснабжения посёлка, составит на расчётный срок – 255,1 м3/час.

Газоснабжение района сохранится по сложившейся схеме от ГГРП-1 до проектируемого ШГРП. 
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