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Часть I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ
Раздел 1 «Общие положения о регулировании землепользования и застройки»

Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах

Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении:

- разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства - использование земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с градостроительным регламентом, ограничениями в использовании земельных участков и объектов капитального строительства, установленными в соответствии с законодательством, а также публичными сервитутами;

- виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при условии обязательного соблюдения требований, установленных законодательством и настоящими Правилами; 

- основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам, при этом выбор таких видов деятельности и объектов осуществляется правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства самостоятельно (без дополнительных разрешений и согласований) при условии соблюдения требований технических регламентов; право указанного выбора без дополнительных разрешений и согласований не распространяется на органы государственной власти, органы местного самоуправления, государственные и муниципальные учреждения, государственные и муниципальные унитарные предприятия;

- вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этих видов деятельности и объектов в настоящих Правилах в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам, при этом такие виды деятельности, объекты допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства и осуществляются только совместно с ними;
- условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при условии получения разрешения в порядке, определенном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и  настоящими Правилами, и обязательного соблюдения требований технических регламентов;

- территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары);

- территории публичного использования - территории, в состав которых включаются территории общего пользования, а также части не включенных в состав таких территорий земельных участков, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (для прохода, проезда, обслуживания сетей и объектов инженерно-технического обеспечения), с отображением в документации по планировке территории границ зон действия публичных сервитутов;

- сервитут – право ограниченного пользования чужим недвижимым имуществом, устанавливаемое в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации;

- публичный сервитут - установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков, с учетом результатов общественных слушаний право ограниченного пользования земельным участком, принадлежащим физическим, юридическим лицам по праву;
- градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства, эксплуатации зданий, сооружений;

- градостроительное зонирование - зонирование территории Березовского городского округа в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

- градостроительный план земельного участка - документ, подготавливаемый в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа, содержащий информацию о границах, разрешенном использовании земельного участка и иную информацию в соответствии с частью 3 статьи 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации;
- градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения в использовании земельных участков и объектов капитального строительства;

- инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры - комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование городского округа;

- коэффициент застройки - отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями (существующими и теми, которые могут быть построены дополнительно), к площади участка (квартала);

- коэффициент плотности застройки - отношение площади всех этажей зданий и сооружений (существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади участка (квартала);

- максимальный процент застройки участка - выраженный в процентах показатель элемента градостроительного регламента, определяемый в границах земельного участка как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

- красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);

- линии градостроительного регулирования - границы территорий, в пределах которых действуют особые режимы и правила их использования в соответствии с нормативными требованиями;

- линии регулирования застройки - линии, устанавливаемые в документации по планировке территории (в том числе в градостроительных планах земельных участков) по красным линиям или с отступом от красных линий и предписывающие расположение внешних контуров проектируемых зданий, строений, сооружений;
- подрядчик - физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства, их частей;

- застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке или на земельном участке иного правообладателя (которому при осуществлении бюджетных инвестиций в объекты капитального строительства государственной (муниципальной) собственности органы государственной власти (государственные органы), Государственная корпорация по атомной энергии «Росатом», органы управления государственными внебюджетными фондами или органы местного самоуправления передали в случаях, установленных бюджетным законодательством Российской Федерации, на основании соглашений свои полномочия государственного (муниципального) заказчика) строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;
- технический заказчик - физическое лицо, действующее на профессиональной основе, или юридическое лицо, которые уполномочены застройщиком и от имени застройщика заключать договоры о выполнении инженерных изысканий, о подготовке проектной документации, о строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального строительства; подготавливать задания на выполнение указанных видов работ, предоставляют лицам, выполняющим инженерные изыскания и (или) осуществляющим подготовку проектной документации, строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, материалы и документы, необходимые для выполнения указанных видов работ; утверждать проектную документацию, подписывать документы, необходимые для получения разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию, осуществляют иные функции, предусмотренные  Градостроительным кодексом Российской Федерации и настоящими Правилами. Застройщик вправе осуществлять функции технического заказчика самостоятельно;

- строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

- реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов;

- реконструкция линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и других), или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов;

- капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов;

- территориальные зоны - зоны, для которых в настоящих Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты;

- высота здания, строения, сооружения - расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения; может устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования;
- количество этажей здания - количество этажей, определяемое как сумма наземных (в том числе мансардных) и цокольного этажей - в случае, если верх его перекрытия возвышается над уровнем тротуара или отмостки не менее чем на 2 метра; 

- объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

- многоквартирный дом - совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме. Многоквартирный дом содержит в себе элементы общего имущества собственников помещений в таком доме в соответствии с жилищным законодательством;
- жилой дом блокированной застройки - жилой дом с количеством этажей не более чем три, состоящий из нескольких блоков, количество которых не превышает десяти, каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования; 

- объекты федерального значения - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесенным к ведению Российской Федерации, органов государственной власти Российской Федерации Конституцией Российской Федерации, федеральными конституционными законами, федеральными законами, решениями Президента Российской Федерации, решениями Правительства Российской Федерации, и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие Российской Федерации;

- объекты регионального значения - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесенным к ведению субъекта Российской Федерации, органов государственной власти субъекта Российской Федерации Конституцией Российской Федерации, федеральными конституционными законами, федеральными законами, конституцией (уставом) субъекта Российской Федерации, законами субъекта Российской Федерации, решениями высшего исполнительного органа государственной власти субъекта Российской Федерации, и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие субъекта Российской Федерации;

- объекты местного значения - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления органами местного самоуправления полномочий по вопросам местного значения и в пределах переданных государственных полномочий в соответствии с федеральными законами, законами субъекта Российской Федерации, уставами муниципальных образований и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие Березовского городского округа;

Статья 2. Об основаниях введения, назначении и составе Правил

1. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации вводят в Березовском городском округе систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании.

2. Целями введения системы регулирования землепользования и застройки, основанной на градостроительном зонировании, являются:

1) создание условий для устойчивого развития Березовского городского округа, реализации планов и программ развития, в том числе систем инженерного, транспортного обеспечения и социального обслуживания, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2) создание условий для планировки территории Березовского городского округа;

3) обеспечение прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и распоряжения на земельные участки и объекты капитального строительства;

4) создание благоприятных условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с градостроительными регламентами;

5) обеспечение свободного доступа граждан к информации, их участия в принятии решений по вопросам развития территории, землепользования и застройки посредством проведения публичных слушаний в установленных законодательством Российской Федерации случаях.

3. Настоящие Правила регламентируют деятельность по:

- градостроительной подготовке территорий и земельных участков;
- установлению, изменению, фиксации границ территорий публичного использования;

- проведению публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности (за исключением публичных слушаний по проектам документов территориального планирования Березовского городского округа и внесению изменений в такие документы);
- подготовке градостроительных оснований для принятия решений о резервировании земель и об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд, об установлении публичных сервитутов;

- согласованию проектной документации в случаях, предусмотренных градостроительным законодательством;

- выдаче разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов.
4. Настоящие Правила применяются наряду с:

- техническими регламентами (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации), принятыми в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности объектов капитального строительства, защиты имущества, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

- иными нормативными правовыми актами Березовского городского округа по вопросам регулирования землепользования и застройки, не противоречащими настоящим Правилам.

5. Настоящие Правила состоят из преамбулы и 3-х частей:

часть I «Порядок применения Правил и внесения в них изменений»;
часть II «Карты градостроительного зонирования территории Березовского городского округа»;

часть III «Градостроительные регламенты».

6. Настоящие Правила могут быть изменены только в установленном законодательством Российской Федерации порядке. 

7. Настоящие Правила обязательны для соблюдения органами государственной власти, органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами, должностными лицами, осуществляющими, регулирующими и контролирующими градостроительную деятельность и деятельность в сфере землепользования на территории Березовского городского округа.

Статья 3. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав документы, в том числе карты градостроительного зонирования, являются публичными.

Администрация Березовского городского округа обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами путем:

- публикации настоящих Правил в газете «Березовский рабочий»;

- создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в администрации Березовского городского округа;

- размещения правил на официальном сайте администрации Березовского городского округа в сети Интернет (березовский.рф);

- обеспечения возможности представления физическим и юридическим лицам выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и элементам планировочной структуры.

2. Настоящие Правила, иные документы и материалы, подготавливаемые в процессе градостроительной деятельности, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации в обязательном порядке размещаются в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности Березовского городского округа, правила ведения и состав которой определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации, настоящими Правилами.

Статья 4. Действие Правил по отношению к документации по планировке территории, утвержденной в установленном порядке до введения в действие настоящих Правил

1. Со дня вступления в силу настоящих Правил документация по планировке территории, утвержденная в установленном порядке до введения в действие Правил, действует в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

2. После вступления в силу настоящих Правил глава Березовского городского округа по представленным заключениям отдела архитектуры и градостроительства администрации Березовского городского округа, комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки Березовского городского округа вправе принимать решения о приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной и нереализованной документации по планировке территории, в том числе в части установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов.
Статья 5. Общие положения о физических и юридических лицах, осуществляющих землепользование и застройку

В соответствии с действующим законодательством настоящие Правила, а также принимаемые в соответствии с ними иные нормативные правовые акты Березовского городского округа регулируют действия физических и юридических лиц, которые:

- участвуют в торгах (конкурсах, аукционах) по предоставлению прав собственности или аренды на земельные участки, сформированные из состава государственных или муниципальных земель, в целях строительства, для целей, не связанных со строительством;

- обращаются в администрацию Березовского городского округа с заявкой о предоставлении земельного участка (земельных участков) для строительства, реконструкции и осуществляют действия по градостроительной подготовке земельных участков из состава государственных или муниципальных земель;

- являясь правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, осуществляют их текущее использование, а также подготавливают проектную документацию и осуществляют в соответствии с ней строительство, реконструкцию, иные изменения объектов капитального строительства;

- являясь собственниками помещений в многоквартирных домах, инициируют действия по формированию земельных участков многоквартирных домов;

- осуществляют иные не запрещенные законодательством действия в области землепользования и застройки.

Глава 2. ПРАВА НА ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, ВОЗНИКШИЕ ДО ВВЕДЕНИЯ В ДЕЙСТВИЕ НАСТОЯЩИХ ПРАВИЛ

Статья 6. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты, действующие на территории Березовского городского округа, по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Разрешения на строительство, выданные физическим и юридическим лицам до введения в действие настоящих Правил, являются действительными.

3. Земельные участки и объекты капитального строительства, существовавшие на законных основаниях до введения в действие настоящих Правил или до внесения изменений в настоящие Правила, признаются несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда данные объекты:

1) имеют вид (виды) использования, который не поименован как разрешенный для соответствующих территориальных зон в настоящих Правилах;

2) имеют вид (виды) использования, который поименован как разрешенный для соответствующих территориальных зон в настоящих Правилах, но расположены в санитарно-защитных зонах или водоохранных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещение таких объектов в соответствии с настоящими Правилами;

3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки - высота/этажность построек, процент застройки, коэффициент использования земельного участка) предельных значений, установленных настоящими Правилами применительно к соответствующим территориальным зонам.

4. Дальнейшее использование земельных участков и объектов капитального строительства, указанных в части 3 настоящей статьи, определяется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, статьей 7 настоящих Правил.

Статья 7. Использование земельных участков, использование и строительные изменения параметров объектов капитального строительства, не соответствующих Правилам

1. Земельные участки и объекты капитального строительства, указанные в пункте 3 статьи 6 и признанные не соответствующими настоящим Правилам после введения их в действие или внесения изменений в настоящие Правила, могут использоваться без установления срока их приведения в соответствие с настоящими Правилами, за исключением случаев, установленных федеральными законами и настоящими Правилами.

Исключение составляют объекты капитального строительства, не соответствующие одновременно и настоящим Правилам, и техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативным техническим документам в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации), существование и использование которых опасно для жизни и здоровья людей, для окружающей среды, объектов культурного наследия. Применительно к таким объектам в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на продолжение их использования.

2.Реконструкция объектов капитального строительства, не соответствующих настоящим Правилам, может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

Не допускается увеличивать площадь и строительный объем объектов капитального строительства, указанных в подпунктах 1, 2 пункта 3 статьи 6 настоящих Правил. На таких объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с требованиями безопасности: экологической, санитарно-гигиенической, противопожарной, гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иными требованиями безопасности, устанавливаемыми техническими регламентами (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации).

Указанные в пункте 3 части 3 статьи 6 настоящих Правил объекты капитального строительства, не соответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность нормативного прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными предельными параметрами и т.д.), поддерживаются и используются при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия таких объектов настоящим Правилам. Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основе разрешений на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов требованиям настоящих Правил.

Изменение несоответствующего вида использования земельных участков и объектов капитального строительства на иной несоответствующий вид разрешенного использования не допускается.

Статья 8. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Владельцы земельных участков, существовавших до вступления в силу настоящих Правил, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Отклонением от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства является санкционированное для конкретного объекта капитального строительства отступление от предельных параметров разрешенного строительства – высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.д., указанных в части третьей настоящих Правил.

2. Соответствующее заявление направляется в администрацию Березовского городского округа и должно содержать обоснования того, что отклонения от настоящих Правил:

- необходимы для эффективного использования земельного участка;

- соответствуют установленным техническим регламентам.
3. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки Березовского городского округа (далее - Комиссия) организует в соответствии с положениями ст. 30 настоящих Правил рассмотрение поступившего обращения на публичных слушаниях. 
Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

4. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе Березовского городского округа.

5. Глава Березовского городского округа в течение семи дней со дня поступления подготовленных Комиссией рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

6. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение главы Березовского городского округа о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Глава 3. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ О ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОМ ЗОНИРОВАНИИ ТЕРРИТОРИИ бЕРЕЗОВСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Статья 9. Градостроительное зонирование территории Березовского городского округа

1. Градостроительное зонирование территории Березовского городского округа осуществляется путем определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов в соответствии с положениями Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2. Карты градостроительного зонирования территории Березовского городского округа и территорий населенных пунктов Березовского городского округа (фрагменты карты) содержатся в части II настоящих Правил и состоят из:

- карты градостроительного зонирования территории Березовского городского округа, отображающей границы территориальных, функциональных и иных зон с указанием их кодового обозначения, зон с особыми условиями использования территории Березовского городского округа с указанием их кодового обозначения;

- фрагментов карты градостроительного зонирования Березовского городского округа применительно к территориям населенных пунктов Березовского городского округа, отображающих границы территориальных зон с указанием их кодового обозначения.
3. На карте градостроительного зонирования Березовского городского округа применительно к территориям населенных пунктов и иным территориям городского округа выделяются территориальные зоны, для которых определены градостроительные регламенты по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости.

4. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, но с различными предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и сочетаниями таких размеров и параметров.

Количество видов предельных параметров с установлением их значений применительно к различным территориальным зонам может увеличиваться путем последовательного внесения изменений в настоящие Правила. 

5. Границы территориальных зон должны отвечать требованию однозначной идентификации принадлежности каждого земельного участка (за исключением земельных участков линейных объектов) только одной из территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования.

Один и тот же земельный участок не может находиться одновременно в двух (или более) территориальных зонах, выделенных на карте градостроительного зонирования.
Границы территориальных зон устанавливаются с учетом:

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом Березовского городского округа;

3) определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации  территориальных зон;

4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

5) планируемых изменений границ земель различных категорий;

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

Границы территориальных зон могут устанавливаться по:
- центральным разделительным линиям магистралей, улиц, проездов;

- красным линиям;

- границам земельных участков;

- границам и осям полос отвода для коммуникаций;

- административным границам населенных пунктов, городского округа;

- естественным границам природных объектов;

- иным границам;

6. На карте градостроительного зонирования отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия.
Статья 10. Градостроительные регламенты и их применение

1. Решения по землепользованию и застройке принимаются с учетом положений Генерального плана Березовского городского округа, документации по планировке территории, фактического использования участков и на основании установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, которыми определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.
Градостроительным регламентом определяется правовой режим использования земельных участков, объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.
2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных документами территориального планирования Березовского городского округа;
4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.
3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

4. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки и расположенные на них объекты капитального строительства:

- в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

- в границах территорий общего пользования;

- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

- предоставленные для добычи полезных ископаемых.

5. К объектам недвижимости, расположенным в пределах зон действия ограничений, градостроительные регламенты, определенные применительно к соответствующим территориальным зонам, применяются с учетом ограничений, установленных действующим законодательством Российской Федерации и настоящими Правилами. 

6. Для каждого объекта недвижимости, расположенного в границах земельного участка, принадлежащего к соответствующей территориальной зоне, разрешенным считается такое использование, которое соответствует:

- градостроительным регламентам, установленным настоящими Правилами, в случаях, когда на объект недвижимости распространяется требование градостроительного регламента;

- ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия, в случаях, когда объект недвижимости расположен в зоне охраны объекта культурного наследия;

- ограничениям по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям, в случаях, когда объект недвижимости расположен в зоне действия ограничений;

- иным ограничениям на использование объектов недвижимости, установленным в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования объектов недвижимости включает:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования объектов недвижимости и осуществляемые совместно с ними.

8. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с положениями Градостроительного кодекса Российской Федерации и настоящими Правилами. 
9. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.
11. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах отдельных земельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, канализование, телефонизация и т.д.), являются разрешенными при условии соответствия техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативным техническим документам в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации).

Инженерно-технические объекты, сооружения, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов капитального строительства в пределах территории одного или нескольких элементов планировочной структуры, расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон, определяются документацией по планировке территории.

РАЗДЕЛ 2 «ПОЛОЖЕНИЯ О РЕГУЛИРОВАНИИ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ Березовского городского округа»
ГЛАВА 4. ОРГАНЫ РЕГУЛИРОВАНИЯ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
Статья 11. Полномочия Думы Березовского городского округа в области регулирования вопросов землепользования, застройки и градостроительной деятельности

К полномочиям Думы Березовского городского округа в области регулирования землепользования, застройки и градостроительной деятельности относятся:

а) утверждение Правил землепользования и застройки на территории Березовского городского округа;

б) внесение изменений в Правила землепользования и застройки на территории Березовского городского округа, в том числе в части уточнения установленных градостроительным регламентом предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства на основании документации по планировке территории, утвержденной главой администрации Березовского городского округа;

в) утверждение Генерального плана Березовского городского округа, внесение в него изменений;

г) установление предельных (максимальных и минимальных) размеров земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из находящихся в государственной или муниципальной собственности земель для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства; 

д) иные полномочия, определенные федеральными законами и принимаемыми в соответствии с ними законами Свердловской области, Уставом Березовского городского округа, настоящими Правилами, иными правовыми актами Березовского городского округа.

Статья 12. Полномочия администрации Березовского городского округа в части обеспечения применения настоящих Правил

1. Администрация Березовского городского округа по вопросам применения настоящих Правил осуществляет следующие полномочия:

- подготовка для главы Березовского городского округа и Комиссии, а в случае необходимости внесения изменений в Правила – для Думы Березовского городского округа доклада о реализации и применении Правил, включающего соответствующий анализ и предложения по совершенствованию Правил;

- участие в подготовке документов по предоставлению физическим и юридическим лицам земельных участков для использования существующих объектов капитального строительства, а также для строительства новых объектов капитального строительства, реконструкции и капитального ремонта существующих объектов капитального строительства;

- согласование документации по планировке территории на предмет соответствия настоящим Правилам, техническим регламентам, нормативам градостроительного проектирования, документам территориального планирования, установленным границам территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границам территорий выявленных объектов культурного наследия, границам зон с особыми условиями использования территорий, а также программам комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, комплексного развития транспортной инфраструктуры, комплексного развития социальной инфраструктуры Березовского городского округа;

- подготовка для утверждения уполномоченным органом местного самоуправления градостроительных планов земельных участков в виде отдельного документа в случае, если услуга не передана автономному учреждению;

- предоставление в рамках своей компетенции заключений, материалов и информации, необходимых для проведения публичных слушаний;

- ведение карты градостроительного зонирования, внесение в нее утвержденных в установленном порядке изменений; 
- предоставление заинтересованным лицам информации, которая содержится в настоящих Правилах, и утвержденной документации по планировке территории;

2. Иные органы и структурные подразделения администрации Березовского городского округа участвуют в работе по вопросам применения настоящих Правил на основании положений о таких органах и подразделениях. Указанные органы и подразделения в рамках своей компетенции предоставляют по запросу Комиссии заключения, материалы и информацию, необходимые для проведения публичных слушаний, в порядке, определенном главой 31 настоящих Правил.

Статья 13. Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки Березовского городского округа

1. Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки Березовского городского округа создается постановлением администрации Березовского городского округа, в котором определяется состав Комиссии, ее полномочия и статус.

2. Комиссия:

- обеспечивает рассмотрение проектов предложений о внесении изменений в настоящие Правила, подготавливаемых по инициативе органов исполнительной власти Российской Федерации, Свердловской области, местного самоуправления, физическими или юридическими лицами; 
- проводит публичные слушания в случаях и порядке, определенных действующим законодательством, Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний в Березовском городском округе и настоящими Правилами;

- подготавливает главе Березовского городского округа заключения и рекомендации по результатам публичных слушаний, предложения по досудебному урегулированию споров в связи с обращениями физических и юридических лиц по поводу решений администрации Березовского городского округа, касающихся вопросов землепользования и застройки;

- организует подготовку проектов муниципальных правовых актов Березовского городского округа, иных документов, связанных с реализацией и применением настоящих Правил.

3. В состав Комиссии включаются:

1) представители населения территории Березовского городского округа,  включаемые в порядке, установленном муниципальным нормативным правовым актом;

2) представители Думы Березовского городского округа ;

3) представители администрации Березовского городского округа, в том числе специалисты в сфере социально-экономического развития и в сфере архитектуры и градостроительной деятельности.
По должности в состав комиссии входят руководители структурных подразделений администрации Березовского городского округа, органов местного самоуправления Березовского городского округа, а также специалисты:
4) представители уполномоченного исполнительного органа государственной власти в сфере градостроительной деятельности.

В состав Комиссии могут включаться:

1) представители федерального органа исполнительной власти, уполномоченного на осуществление государственного строительного надзора, и иных федеральных органов государственной власти;

2) представители научных, строительных и проектных организаций, общественных объединений.

Председателем Комиссии назначается первый заместитель главы администрации Березовского городского округа.
Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов при наличии кворума - не менее половины от общего числа членов Комиссии. При равенстве голосов голос председателя Комиссии является решающим.

4. Заседания Комиссии ведет ее председатель или заместитель председателя. При отсутствии обоих заседание ведет член Комиссии, уполномоченный председателем Комиссии.

Итоги каждого заседания Комиссии оформляются протоколом, подписанным председательствующим на заседании Комиссии, к которому могут прилагаться копии материалов по теме заседания.

Комиссия имеет свой архив, в состав которого входят протоколы заседаний Комиссии и другие материалы, связанные с ее деятельностью.

Статья 14. Участие населения в регулировании землепользования и застройки на территории Березовского городского округа

1. Население Березовского городского округа вправе принимать участие в регулировании землепользования и застройки на территории городского округа путем обращения в администрацию Березовского городского округа, иные организации, осуществляющие контроль за землепользованием и застройкой на территории городского округа в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, Свердловской области, Березовского городского округа; участия в публичных слушаниях, общественных обсуждениях и иных формах общественного управления в соответствии с действующим законодательством.

2. Для обсуждения вопросов и принятия нормативных актов в области землепользования и застройки в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации глава Березовского городского округа назначает, а администрация Березовского городского округа проводит публичные слушания. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется главой 31 настоящих Правил и Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний в Березовском городском округе. 
3. В целях выявления общественного мнения по вопросам землепользования и застройки глава Березовского городского округа может назначить общественные обсуждения.

Общественные обсуждения – форма участия граждан в осуществлении местного самоуправления, представляющая собой комплекс мероприятий, направленных на информирование населения городского округа, выявление мнения населения по обсуждаемому вопросу.

Порядок организации и проведения общественных обсуждений определяется Положением об организации общественных обсуждений в Березовском городском округе в соответствии с Уставом Березовского городского округа.

Раздел 3 «Положения об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами»

Глава 5. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
Статья 15.Общий порядок изменения видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Порядок изменения одного вида разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости на другой вид использования  определяется градостроительным законодательством и настоящими Правилами.
2. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами на территории Березовского городского округа осуществляется в соответствии с перечнем видов разрешенного использования, определенным градостроительным регламентом соответствующей территориальной зоны, установленным настоящими Правилами.

3. Правом на изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости на другой вид обладают правообладатели земельных участков и иных объектов, в том числе физические, юридические лица, правомерно использующие земельные участки на правах аренды.
4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации).

5. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства органами государственной власти, органами местного самоуправления, государственными и муниципальными учреждениями, государственными и муниципальными унитарными предприятиями осуществляется на основании решения соответствующего уполномоченного органа государственной власти или органа местного самоуправления городского округа в рамках действующих градостроительных регламентов.

6. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости на другой вид осуществляется при условии:

1) новый  вид использования земельного участка или объекта капитального строительства входит в перечень основных видов разрешенного использования для данной территориальной зоны, либо на основании получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, специального согласования посредством публичных слушаний в порядке, определенном настоящими Правилами – в случаях, когда испрашиваемый вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости является условно разрешенным;

2) выполнения требований технических регламентов – в случаях, когда изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости связано с необходимостью подготовки проектной документации и получением разрешения на строительство;

7. В случаях, если физические и юридические лица хотят выбрать вид использования из числа условно разрешенных, установленных настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны, необходимо получение разрешения в соответствии с действующим градостроительным законодательством РФ и в порядке, предусмотренном настоящими Правилами.

8. В случаях, если земельный участок и объект капитального строительства расположен на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, решения о возможности изменения одного вида разрешенного использования на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

9.  Изменение видов разрешенного использования земельного участка не допускается в случаях заключения по результатам аукциона договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности. То же в случае  заключения договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, в результате признания аукциона несостоявшимся.  
Статья 16. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства и связанные с ним вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства (далее – разрешение на условно разрешенный вид использования) из числа видов, предусмотренных градостроительным регламентом территориальной зоны, в которой расположен земельный участок, направляет заявление о предоставлении указанного разрешения в омиссию по подготовке Правил землепользования и застройки городского округа:

К заявлению прилагаются документы, перечисленные в части 2 настоящей статьи.
Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях в порядке, установленном статьей 32 настоящих Правил.

2. Заявление и прилагаемые к заявлению материалы должны содержать  обоснование целесообразности намерений и доказательства того, что при выполнении определенных условий, которые должны быть изложены в заявлении, не будет оказано негативное воздействие на окружающую среду в объемах, превышающих пределы, установленные техническими регламентами (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации), градостроительными регламентами, определенными настоящими Правилами применительно к соответствующей территориальной зоне. 

В заявлении также отражаются идентификационные сведения о заявителе.

3. Приложения к заявлению должны содержать идентификационные сведения о земельном участке и обосновывающие материалы.

4. Идентификационные сведения о земельном участке, в отношении которого подается заявление, включают:

1) адрес расположения земельного участка, объекта капитального строительства;

2) кадастровый номер земельного участка;

3) ситуационный план - расположение соседних земельных участков с указанием их кадастровых номеров, а также объектов капитального строительства,  расположенных на данных земельных участках.

5. Обосновывающие материалы предъявляются в виде эскизного проекта строительства, реконструкции объекта капитального строительства, который предлагается реализовать в случае предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования.

Обосновывающие материалы включают:

1)проект предложений к градостроительному плану земельного участка с отражением позиций, относящихся к запросу: указание мест расположения существующих и намечаемых построек и описание их характеристик - общая площадь, этажность, открытые пространства, существующие и планируемые места парковки автомобилей и т.д.; информация о планируемых вместимости, мощности объекта, объемах ресурсов, необходимых для функционирования объекта: количество работающих и посетителей, грузооборот (частота подъезда к объекту грузовых автомобилей), объемы инженерных ресурсов: энергообеспечение, водоснабжение и т.д.; документы, подтверждающие возможность получения таких ресурсов в необходимом объеме - технические условия, предоставленные уполномоченными организациями;

2)информацию о предполагаемом уровне воздействия на окружающую среду (объем и характер выбросов в атмосферу, количество отходов производства и степень их вредности), обоснование того, что реализацией предложений не будет оказано негативное воздействие на окружающую среду в объемах, превышающих допустимые пределы.

Могут предоставляться иные материалы, обосновывающие целесообразность, возможность и допустимость реализации предложений.

6. Заявление содержит обязательство заинтересованного лица нести расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования.

7. На основании заключения о результатах публичных слушаний и рекомендаций Комиссии глава Березовского городского округа в течение трех дней со дня поступления указанных документов принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения, путем издания соответствующего постановления администрации Березовского городского округа. Указанное постановление подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте администрации Березовского городского округа в сети Интернет.

8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение главы Березовского городского округа о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Раздел 4. «ПОЛОЖЕНИЯ О ПОДГОТОВКЕ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ Березовского городского округа»
Глава 6. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ О ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ

Статья 17. Планировка территории как способ градостроительной подготовки территорий и земельных участков

1. Содержание и порядок действий по планировке территории определяются Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о градостроительной деятельности Свердловской области, настоящими Правилами.

2. Планировка территории осуществляется посредством разработки следующих видов документации:

1) проектов планировки территории без проектов межевания в составе проектов планировки территории;

2) проектов планировки территории с проектами межевания в составе проектов планировки территории;

3) проектов межевания территории в виде отдельного документа;
4) при подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков.
В составе проектов межевания территории может осуществляться подготовка градостроительных планов земельных участков, подлежащих застройке, а также подготовка градостроительных планов застроенных земельных участков.

3. Решения о разработке различных видов документации по планировке территории применительно к различным случаям принимаются главой Березовского городского округа на основании Генерального плана Березовского городского округа, Правил землепользования и застройки Березовского городского округа с учетом характеристик планируемого развития конкретной территории.

4. Градостроительные планы земельных участков как отдельные документы вне состава проектов межевания территории подготавливаются применительно к ранее сформированным и прошедшим государственный кадастровый учет земельным участкам, правообладатели которых планируют на принадлежащих им земельных участках осуществить строительство новых объектов капитального строительства или реконструкцию существующих объектов капитального строительства и должны подготовить проектную документацию в соответствии с предоставленными им на основании заявления градостроительными планами земельных участков, за исключением случаев, предусмотренных градостроительным законодательством Российской Федерации.

В указанных случаях планировка территории не осуществляется, а градостроительные планы земельных участков подготавливаются с использованием кадастровых планов земельных участков в виде отдельного документа.

5. Состав, порядок подготовки, согласования, обсуждения и утверждения документации по планировке территории определяются в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности.

Посредством документации по планировке территории определяются:

1) элементы планировочной структуры; 

2) зоны планируемого размещения объектов капитального строительства, в том числе объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения; 

3) характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и реконструкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социального обслуживания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения застройки;

4) линии градостроительного регулирования, в том числе:

а) красные линии, отграничивающие территории общего пользования от иных территорий и обозначающие элементы планировочной структуры;

б) линии регулирования застройки, если параметры их расположения не определены градостроительными регламентами в составе настоящих Правил;

в) границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты, а также границы зон действия ограничений вдоль линейных объектов - границы зон с особыми условиями использования территории, которые должны устанавливаться применительно к соответствующим видам линейных объектов;

г) границы иных зон с особыми условиями использования территории;

д) границы земель, планируемых к резервированию, либо земельных участков, планируемых к изъятию для государственных или муниципальных нужд, а также границы земельных участков, определяемых для государственных или муниципальных нужд в составе земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

е) границы земельных участков, планируемых для предоставления физическим или юридическим лицам для строительства;

ж) границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделенных на земельные участки, включая земельные участки многоквартирных домов;

з) границы территории, в отношении которой принимается решение о развитии застроенной территории, а также границы земельных участков в пределах такой территории.

6. Документация по планировке территории, посредством которой производится установление границ земельных участков, является основанием для формирования земельных участков в соответствии с действующим земельным законодательством.

Статья 18. Порядок подготовки и утверждения документации по планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов, осуществляется администрацией Березовского городского округа самостоятельно либо на основании государственного или муниципального контракта, заключенного по итогам размещения заказа в соответствии с законодательством Российской Федерации о размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд.

2. В случае, если в отношении земельного участка заключен договор аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства либо договор о развитии застроенной территории, подготовка документации по планировке территории в границах таких земельного участка или территории осуществляется лицами, с которыми заключены соответствующие договоры.

3. В отношении земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства, подготовка проекта планировки соответствующей территории и (или) проекта межевания соответствующей территории обеспечивается указанной некоммерческой организацией. Подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории в отношении земельного участка, предоставленного для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу, обеспечивается этим юридическим лицом.

4. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается главой Березовского городского округа по инициативе администрации Березовского городского округа либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории.
5. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается главой Березовского городского округа в течение 14 дней путем издания постановления администрации Березовского городского округа, в котором определяются границы соответствующей территории, порядок и сроки подготовки документации, ее содержание, действия лиц, уполномоченных в области градостроительства и земельных отношений по обеспечению подготовки документации, в том числе сроки и порядок организации торгов (аукционов) на подготовку документации по планировке территории в соответствии с законодательством Российской Федерации о размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд по собственной инициативе либо на основании предложений физических или юридических лиц.

6. Постановление администрации Березовского городского округа о подготовке документации по планировке территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение трех дней со дня принятия постановления и размещается на официальном сайте администрации Березовского городского округа в сети Интернет.

7. В течение месяца со дня опубликования постановления о подготовке документации по планировке территории по инициативе администрации Березовского городского округа физические или юридические лица, заинтересованные в подготовке или содержании документации, вправе представить в администрацию Березовского городского округа свои предложения о сроках подготовки, содержании документации по планировке территории и возможном использовании планируемой территории.

8. Администрация Березовского  городского округа обеспечивает учет и (или) направление поступивших предложений для включения в задании на разработку документации по планировке территории.
9. Размещение заказа на подготовку документации по планировке территории осуществляется администрацией Березовского городского округа в порядке, установленном федеральным законодательством о размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных или муниципальных нужд.

10. Исполнителем документации по планировке территории может быть любое юридическое или физическое лицо, соответствующее требованиям, предъявляемым действующим законодательством к лицам, разрабатывающим градостроительную документацию, а также требованиям к участникам конкурса на право подготовки документации по планировке территории.

11. С победителем конкурса администрация Березовского городского округа заключается муниципальный контракт на подготовку документации по планировке территории в порядке, установленном федеральным законодательством.

12. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, федеральным законодательством и региональным законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами Березовского городского округа.

13. Ответственные лица администрации Березовского городского округа оказывают содействие исполнителю документации по планировке территории в сборе и получении исходных данных для проектирования, иной необходимой информации, контролируют процесс подготовки документации, рассматривают и согласовывают промежуточные этапы работ.

14. В случае подготовки проекта межевания  как самостоятельного документа планировки территории в соответствии с утвержденными проектами планировки территории, решение о подготовке проекта межевания принимается администрацией городского округа в соответствии с имеющимися полномочиями по собственной инициативе, либо на основании предложений физических или юридических лиц.

15. Администрация Березовского городского округа осуществляет приемку выполненных работ в соответствии с муниципальным контрактом на разработку документации по планировке территории и в течение тридцати дней со дня приемки проводит проверку подготовленной документации на соответствие требованиям задания на подготовку документа по планировке территории, положениям Генерального плана Березовского городского округа, настоящим Правилам, требованиям технических регламентов, местных или региональных нормативов градостроительного проектирования с учетом границ зон с особыми условиями использования территорий. По результатам проверки и согласования администрация Березовского городского округа принимает соответствующее решение о направлении подготовленной документации по планировке территории городского округа главе администрации городского округа на утверждение или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку. 
16. Проекты планировки территории и проекты межевания территории до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации и Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний в Березовском городском округе.

Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории не проводятся, если они подготовлены в отношении:

1) территории, подлежащей комплексному освоению в соответствии с договором о комплексном освоении территории;

2) территории в границах земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства или для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу;

3) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда.

17. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта планировки и проекта межевания, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов. 

Участники публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории вправе представить в уполномоченный на проведение публичных слушаний орган местного самоуправления Березовского городского округа свои предложения и замечания, касающиеся проекта планировки территории или проекта межевания территории, для включения их в протокол публичных слушаний.
18. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту документации по планировке территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте администрации Березовского городского округа в сети Интернет.

19. Глава администрации городского округа, с учетом протокола публичных слушаний по проекту документации по планировке территории и заключения о результатах публичных слушаний, принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку с учетом указанных протокола и заключения.
20. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте администрации Березовского городского округа в сети Интернет.

21. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Свердловской области, органы местного самоуправления Березовского городского округа, физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке территории.

22. На основании документации по планировке территории, утвержденной главой администрации Березовского городского округа, Дума Березовского городского округа вправе вносить изменения в Правила землепользования и застройки Березовского городского округа в части уточнения установленных градостроительным регламентом предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства.

Статья 19. Градостроительные планы земельных участков

1. Назначение и содержание градостроительных планов земельных участков определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации. Форма градостроительного плана земельного участка определяется Правительством Российской Федерации.

2. Градостроительные планы земельных участков утверждаются в установленном порядке:

1) в составе проектов межевания территории главой Березовского городского округа (в случаях, когда посредством документации по планировке территории впервые устанавливаются границы земельных участков, выделяемых из состава государственных или муниципальных земель для их последующего формирования, в целях предоставления физическим и юридическим лицам сформированных земельных участков для строительства, а также приобретения гражданами и юридическими лицами, имеющими в собственности, безвозмездном пользовании, хозяйственном ведении или оперативном управлении здания, строения, сооружения, расположенные на земельных участках, находящихся в муниципальной или государственной собственности, прав на эти земельные участки);

2) в качестве самостоятельного документа главой Березовского городского округа по заявлениям заинтересованных лиц, (в том числе в случаях подачи заявлений правообладателями земельных участков, которые планируют реконструкцию принадлежащих им зданий, строений, сооружений, их снос и строительство новых объектов на месте снесенных и располагаемых в границах земельных участков, применительно к которым имеются ранее предоставленные кадастровые планы, но отсутствуют градостроительные планы земельных участков, либо ранее утвержденные градостроительные планы земельных участков перестали соответствовать настоящим Правилам после внесения изменений в Правила). В указанных случаях градостроительные планы земельных участков утверждаются в течение тридцати дней со дня поступления заявлений от правообладателей земельных участков.

3. В градостроительных планах земельных участков указываются:

1) границы земельного участка;

2) границы зон действия публичных сервитутов;

3) минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

4) информация о градостроительном регламенте (в случае, если на земельный участок распространяется действие градостроительного регламента). При этом в градостроительном плане земельного участка, за исключением случаев предоставления земельного участка для государственных или муниципальных нужд, должна содержаться информация обо всех предусмотренных градостроительным регламентом видах разрешенного использования земельного участка;

5) информация о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке (в случаях, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент);

6) информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства, объектах культурного наследия;

7) информация о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - технические условия);

8) границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд.

4. В состав градостроительного плана земельного участка может включаться информация о возможности или невозможности его разделения на несколько земельных участков.
5. Градостроительные планы земельных участков являются обязательным основанием для:

- подготовки проектной документации для строительства, реконструкции, объектов капитального строительства;

- выдачи разрешений на строительство;

- выдачи разрешений на ввод объектов в эксплуатацию.

Глава 7. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ ПОДГОТОВКА ТЕРРИТОРИЙ И ФОРМИРОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Статья 20. Градостроительная подготовка территорий в целях образования земельных участков

1. Градостроительная подготовка территорий осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.

Градостроительная подготовка территорий с целью образования земельных участков представляет собой деятельность по определению границ застроенных или предназначенных для строительства объектов капитального строительства или иных объектов земельных участков. 

2. Градостроительная подготовка территорий осуществляются применительно к государственным или муниципальным землям в целях предоставления земельных участков физическим и юридическим лицам и обеспечения перехода прав на земельные участки.

3. Градостроительная подготовка территории подлежащих застройке территорий и застроенных, но не разделенных на земельные участки территорий, осуществляется посредством подготовки документации по планировке территории - проектов планировки территории, проектов межевания территории либо подготовки схемы расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории в случае отсутствия документов (проекта) межевании территории.

Проекты планировки территории, проекты межевания территории подготавливаются в соответствии с положениями градостроительного законодательства.

Подготовка схемы расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории осуществляется в соответствии с положениями земельного законодательства.

При этом размеры образованных земельных участков не должны превышать предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предусмотренные градостроительным регламентом. При разделении земельных участков должны быть обеспечены подъезды и подходы к каждому образованному земельному участку. При объединении земельных участков в один земельный участок образованный земельный участок должен находиться в границах одной территориальной зоны.

4. Не допускается осуществлять градостроительную подготовку застроенных территорий в целях распоряжения вновь образованными земельными участками без учета прав собственников помещений смежно расположенных многоквартирных домов, которые на момент выполнения указанных действий не воспользовались принадлежащими им правами на выделение земельных участков и оформление прав на земельные участки, занятые многоквартирными домами и необходимые для их использования.

5. Определение границ незастроенных и не предназначенных для строительства земельных участков осуществляется в соответствии с земельным, водным и лесным законодательством.

Статья 21. Виды градостроительной подготовки территорий

Градостроительная подготовка территорий проводится в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности, настоящими Правилами применительно к следующим случаям:

1) градостроительная подготовка территорий с целью выявления свободных от прав третьих лиц земельных участков по инициативе заинтересованных лиц;

2) градостроительная подготовка территорий с целью выявления свободных от прав третьих лиц земельных участков по инициативе администрации Березовского городского округа;

3) градостроительная подготовка территорий существующей застройки в целях реконструкции объектов капитального строительства по инициативе собственников объектов капитального строительства;

4) градостроительная подготовка территорий существующей застройки с целью развития застроенных территорий;

5) градостроительная подготовка незастроенных, свободных от прав третьих лиц территорий в границах вновь образуемых элементов планировочной структуры с целью комплексного освоения и строительства;

 6) градостроительная подготовка территорий существующей застройки, не разделенной на земельные участки, с целью формирования земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, для выявления возможности перераспределения земельных участков;

7) градостроительная подготовка территорий общего пользования в целях предоставления земельных участков для возведения объектов некапитального строительства, предназначенных для обслуживания населения;
8) градостроительная подготовка территорий и земельных участков в части информации о технических условиях подключения к сетям инженерно-технического обеспечения планируемых к строительству, реконструкции объектов.
Статья 22. Градостроительная подготовка территорий с целью выявления свободных от прав третьих лиц земельных участков по инициативе заинтересованных лиц
1. Лица, заинтересованные в выявлении земельных участков, свободных от прав третьих лиц, для строительства и в проведении за собственный счет работ по градостроительной подготовке территории, обращаются в администрацию Березовского городского округа с соответствующим заявлением. В заявлении указываются:

- территория, в пределах которой заявитель предлагает осуществить действия по выделению свободного от прав третьих лиц земельного участка, либо к заявлению прилагается соответствующая схема с обозначением земельного участка на кадастровом плане территории;

- инвестиционно-строительные намерения заявителя.

2. Отдел архитектуры и градостроительства администрации Березовского городского округа в течение 30 рабочих дней рассматривает поступившее заявление и готовит проект ответа о возможности выделения (формирования) земельного участка или об отказе с указанием причин принятия такого решения. 
При наличии возможности выделения земельного участка в ответе указывается способ действий по градостроительной подготовке территории:
- посредством подготовки проекта межевания территории - в случае, когда границы запрашиваемого земельного участка могут быть определены без установления или изменения красных линий элемента планировочной структуры, где такой земельный участок располагается;

- посредством подготовки проекта планировки территории с проектом межевания территории в составе такого проекта планировки - в случае, когда границы запрашиваемого земельного участка не могут быть определены без установления или изменения красных линий элемента планировочной структуры, где такой земельный участок располагается, или в случае намерений заинтересованного лица осуществить комплексное освоение территории;

- посредством подготовки схемы расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории в соответствии с земельным законодательством - в иных случаях. 

3. В случае необходимости подготовки документации по планировке территории администрация Березовского городского округа направляет предложение заявителю обеспечить за собственный счет подготовку документации по планировке территории в соответствии с административным регламентом предоставления муниципальной услуги. 
В соответствии с градостроительным законодательством выполненный проект планировки подлежит обсуждению на публичных слушаниях.

4.После утверждения документации по планировке территории заинтересованное в предоставлении земельного участка лицо обращается в администрацию Березовского городского округа с соответствующим заявлением в порядке, предусмотренном земельным законодательством.
5. По результатам осуществления градостроительной подготовки территории  в соответствии с настоящей статьей администрация Березовского городского округа принимает решение о проведение торгов (конкурса, аукциона) в отношении испрашиваемого сформированного  земельного участка в порядке, предусмотренном гражданским и земельным законодательством.
Статья 23. Градостроительная подготовка застроенных территорий с целью выявления свободных от прав третьих лиц земельных участков для строительства по инициативе администрации Березовского городского округа

1. Администрация Березовского городского округа вправе обеспечивать и осуществлять работы по градостроительной подготовке застроенных территорий с целью установления границ свободных от прав третьих лиц земельных участков для их предоставления физическим и юридическим лицам для строительства.

2. Указанные в пункте 1 настоящей статьи работы выполняются на основании муниципальных контрактов с физическими, юридическими лицами, которые в соответствии с законодательством обладают правом на выполнение работ по планировке территории, либо администрацией Березовского городского округа самостоятельно. Муниципальные контракты на выполнение указанных работ заключаются в порядке и на условиях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.

3. Выполнение работ осуществляется физическими или юридическими лицами в строгом соответствии с заданием на выполнение работ, условиями муниципального контракта, а также действующим законодательством Российской Федерации.

4. После утверждения в установленном порядке документации по планировке территории с градостроительным планом земельного участка в составе такой документации администрация Березовского городского округа обеспечивает:

- проведение работ по формированию земельного участка в соответствии с установленными градостроительным планом земельного участка границами;

- подготовку комплекта документов, необходимых для проведения торгов, включая подготовку заключения об определении начальной цены предмета торгов;

- проведение торгов;

- заключение договора купли-продажи земельного участка или договора аренды земельного участка с победителем торгов.

Статья 24. Градостроительная подготовка застроенных территорий в целях реконструкции объектов капитального строительства по инициативе собственников объектов капитального строительства

1. Правом инициировать реконструкцию объектов капитального строительства обладают исключительно собственники объектов капитального строительства, являющиеся правообладателями земельных участков, либо лица, действующие по поручению таких правообладателей.

Собственники объектов капитального строительства, их частей, в отношении которых не определены границы земельных участков и не произведен их государственный кадастровый учет, могут проявлять инициативу по реконструкции принадлежащих им объектов капитального строительства, их частей только после государственной регистрации прав на выделенные и сформированные в установленном порядке земельные участки, на которых расположены объекты капитального строительства, либо после государственного кадастрового учета земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома.

2. Собственники объектов капитального строительства, указанные в пункте 1 настоящей статьи, могут проявлять инициативу по градостроительной подготовке территорий на застроенных территориях путем:

- подготовки и представления в установленном порядке предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части состава и содержания градостроительного регламента применительно к территориальной зоне, в пределах которой располагается территория, предлагаемая для осуществления реконструкции;

- направления в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации, заявления о выдаче градостроительного плана ранее сформированного и поставленного на государственный кадастровый учет земельного участка;

- выполнения действий в соответствии со статьей 27 настоящих Правил применительно к градостроительной подготовке территорий, на которых расположены многоквартирные дома.

3. Собственники объектов капитального строительства, являющиеся правообладателями нескольких смежно-расположенных земельных участков, вправе осуществлять реконструкцию принадлежащих им объектов капитального строительства на всех земельных участках с изменением границ земельных участков (в том числе путем их объединения, разделения) при условии соблюдения требований градостроительного законодательства о предельных размерах земельных участков, наличии подъездов, подходов к таким земельным участкам, наличии границ зон действия публичных сервитутов (при необходимости), о недопущении расположения одного земельного участка в нескольких территориальных зонах, обозначенных на карте градостроительного зонирования, а также требований земельного законодательства.

Статья 25. Градостроительная подготовка участков с целью развития застроенных территорий

1. Решение о развитии застроенной территории принимается постановлением администрации Березовского городского округа, в том числе с учетом предложений, определенных пунктом 2 настоящей статьи.

2. Лица, не владеющие объектами капитального строительства на соответствующих территориях, могут проявлять инициативу по градостроительной подготовке застроенных, обремененных правами третьих лиц территорий путем подготовки и представления главе Березовского городского округа:

1) предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части изменения состава и содержания градостроительных регламентов применительно к территориальным зонам;

2) предложений, обосновывающих материалов, проектов документов, в том числе в форме проектов границ территории, в отношении которой предлагается принять решение о применении определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации процедур развития застроенных территорий.

3. Условием для принятия решения о развитии застроенной территории является наличие:

1) градостроительных регламентов, действие которых распространяется на такую территорию;

2) местных нормативов градостроительного проектирования, а при их отсутствии - утвержденных постановлением администрации Березовского городского округа расчетных показателей обеспечения такой территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры;

3) проекта границ территории, в отношении которой подготавливается решение о развитии застроенной территории;

4) документов о признании в установленном Правительством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу многоквартирных домов (применительно к каждому многоквартирному дому), расположенных в пределах границ развития застроенной территории (при наличии таких домов);

5) утвержденной Думой Березовского городского округа адресной программы, где определены расположенные в пределах границ развития застроенной территории многоквартирные дома, применительно к которым такой программой предлагается снос, реконструкция (при наличии таких домов);

6) перечня адресов объектов капитального строительства, подлежащих сносу, а также предлагаемых к сносу, реконструкции, определенных подпунктами 4 и 5 пункта 3 настоящей статьи.

4. В границах территории, в отношении которой принимается решение о развитии застроенной территории, могут быть расположены иные объекты капитального строительства (помимо многоквартирных домов, определенных подпунктами 4 и 5 пункта 3 настоящей статьи), вид разрешенного использования и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту.

В границы территории, в отношении которой принимается решение о развитии застроенных территорий, не допускается включать иные объекты капитального строительства, кроме определенных подпунктами 4 и 5 пункта 3 и абзацем первым настоящего пункта.

При подготовке проектов границ территории, в отношении которой подготавливается решение о развитии застроенной территории, необходимо учитывать требования, указанные в части 4 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

5. После принятия в установленном порядке решения о развитии застроенной территории осуществляются действия в соответствии со статьями 46.1, 46.2 и 46.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

При осуществлении действий по развитию застроенной территории подлежат учету положения законодательства о том, что на земельные участки, в том числе включенные в границы развития застроенной территории, не распространяются нормы об изъятии, в том числе путем выкупа, для государственных или муниципальных нужд, за исключением случаев, установленных земельным законодательством.

6. Администрация Березовского городского округа может проявлять инициативу по градостроительной подготовке застроенных, обремененных правами третьих лиц территорий путем:

- выполнения действий в ответ на инициативу собственников объектов недвижимости, а также лиц, не владеющих объектами недвижимости на соответствующих территориях;

- реализации самостоятельной инициативы.

Инициатива администрации Березовского городского округа может проявляться в форме:

- подготовки проектов адресных программ, содержащих предложения по сносу, реконструкции многоквартирных домов;

- подготовки в соответствии с документами территориального планирования Березовского городского округа, планами реализации таких документов, настоящими Правилами перечня территорий, в отношении которых предлагается принять решение о развитии застроенных территорий, утверждения такого перечня в составе плана работ по градостроительной подготовке территорий и подготовки указанных решений;

- обеспечения подготовки местных нормативов градостроительного проектирования и (или) расчетных показателей обеспечения территории в границах развития застроенной территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, инженерной инфраструктуры;

- обеспечения подготовки проектов границ территорий, в отношении которых подготавливается решение о развитии застроенной территории, а также необходимых документов для проведения аукциона на право заключения договора о развитии застроенных территорий;

- подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части состава и содержания градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам;

- проведения конкурсов по градостроительной и архитектурной организации соответствующих территорий в процессе подготовки решений об использовании процедур развития застроенных территорий;

- проведения аукционов на право заключения договоров о развитии застроенных территорий.

Статья 26. Градостроительная подготовка незастроенных, свободных от прав третьих лиц территорий в границах вновь образуемых элементов планировочной структуры с целью комплексного освоения и строительства

1. Администрация Березовского городского округа участвует в градостроительной подготовке территорий с выделением для формирования земельных участков из состава земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности на незастроенных, свободных от прав третьих лиц и не разделенных на земельные участки территориях для их обустройства внеплощадочной инженерно-технической инфраструктурой и строительства на обустроенной территории путем организации действий, осуществляемых:

в ответ на инициативу заявителей, реализуемую в порядке статьи 22 настоящих Правил;

в порядке выполнения полномочий и функциональных обязанностей, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.

2. Администрация Березовского городского округа в рамках выполнения своих полномочий и функциональных обязанностей:

1) самостоятельно подготавливает проекты планировки территории в части определения границ вновь образуемых участков (элементов планировочной структуры – жилых районов, микрорайонов индивидуальной застройки), применительно к которым планируется проведение торгов по их предоставлению для комплексного освоения в целях строительства;

2) готовит комплект документов, предусмотренных земельным законодательством для проведения торгов;

3) обеспечивает заключение муниципальных договоров комплексного освоения территорий, в том числе без проведения торгов, в порядке и на условиях, определенных действующим законодательством Российской Федерации;
4) осуществляет предоставление земельных участков в порядке, предусмотренном земельным законодательством Российской Федерации;
5) обеспечивает рассмотрение и утверждение проекта планировки территории и проекта межевания территории;

6) обеспечивает строительство объектов коммунальной, транспортной и социальной инфраструктур в соответствии с договором и программой комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения;

7) обеспечивает осуществление мероприятий по освоению территории, включая ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства, в соответствии с договором.
Статья 27. Градостроительная подготовка застроенных территорий, не разделенных на земельные участки, с целью формирования земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, в целях выявления возможности перераспределения земельных участков
1. Выделение земельных участков посредством градостроительной подготовки застроенных и не разделенных на земельные участки территорий, обремененных правами третьих лиц, для формирования земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, включая земельные участки многоквартирных домов, иных объектов капитального строительства, осуществляется в порядке, определенном законодательством о градостроительной деятельности, настоящими Правилами.

2. Формирование выделенных посредством градостроительной подготовки из состава неразделенных застроенных территорий земельных участков многоквартирных домов осуществляется в порядке, определенном земельным законодательством, статьей 16 Федерального закона от 29.12.2004 № 189-ФЗ «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации».

3. Градостроительная подготовка застроенных и не разделенных на земельные участки территорий, обремененных правами третьих лиц, для последующего формирования земельных участков многоквартирных домов, иных объектов капитального строительства осуществляется по инициативе:

1) лиц, не являющихся собственниками расположенных на соответствующей территории объектов капитального строительства, помещений в них, но заинтересованных в выделении свободных от прав третьих лиц земельных участков для осуществления строительства;

2) лиц, являющихся собственниками расположенных на соответствующей территории объектов капитального строительства, помещений в них, заинтересованных в установлении границ земельного участка, на котором расположен объект капитального строительства;

3) администрации Березовского городского округа.

4. При формировании земельных участков, занятых многоквартирными домами, должны учитываться требования законодательства о градостроительной деятельности.

Статья 28. Градостроительная подготовка территорий общего пользования в целях предоставления земельных участков для возведения объектов некапитального строительства, предназначенных для обслуживания населения

Градостроительная подготовка территорий общего пользования в целях предоставления земельных участков для возведения объектов некапитального строительства, предназначенных для обслуживания населения, осуществляется в соответствии с действующим регламентом предоставления услуг администрацией Березовского городского округа.

Статья 29. Градостроительная подготовка территорий и земельных участков в части информации о технических условиях подключения к сетям инженерно-технического обеспечения планируемых к строительству, реконструкции объектов

1. Порядок градостроительной подготовки территорий и земельных участков в части информации о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - технические условия) определяется законодательством Российской Федерации, настоящими Правилами.

2. Технические условия определяются в случаях, когда на земельных участках планируется строительство, реконструкция объектов капитального строительства и когда эксплуатация указанных объектов не может быть обеспечена без такого подключения.

3. Технические условия подготавливаются и предоставляются организациями, ответственными за эксплуатацию указанных сетей, по заявкам:

1) администрации Березовского городского округа для предоставления сформированных земельных участков в целях строительства физическим и юридическим лицам в порядке, установленном земельным законодательством Российской Федерации;

2) правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства (в случаях подготовки проектной документации для осуществления строительства, реконструкции).

Раздел 5. «Положения о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки»
Глава 8. ПУБЛИЧНЫЕ СЛУШАНИЯ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 30. Общие положения о публичных слушаниях по вопросам землепользования и застройки

1. В соответствии с положениями Градостроительного кодекса Российской Федерации публичные слушания по вопросам землепользования и застройки в обязательном порядке проводятся по следующим вопросам:

1) по проекту правил землепользования и застройки и проектам муниципальных нормативных правовых актов о внесении изменений в Правила;

2) по проектам муниципальных правовых актов о предоставлении разрешения на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) по проектам муниципальных правовых актов о предоставлении разрешения на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
4) по проектам документов по планировке территории и проектам муниципальных нормативных правовых актов о внесении изменений в документацию по планировке территории.
2. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки проводятся в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Березовского городского округа, настоящими Правилами, Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний в Березовском городском округе, утвержденным решением Думы Березовского городского округа.

3. Органами, уполномоченными на проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки, являются:

1) комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки (в случаях, определенных подпунктами 1-3 пункта 1 настоящей статьи);

2) администрация Березовского городского округа (в случаях, определенных подпунктом 4 пункта 1 настоящей статьи).

В целях непосредственной подготовки, организации и проведения публичных слушаний постановлением администрации Березовского городского округа могут быть созданы специальные комиссии.

Публичные слушания проводятся в целях привлечения населения к участию в принятии решений по вопросам землепользования и застройки, учета прав и законных интересов граждан, соблюдения прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, учета предложений и замечаний жителей Березовского городского округа.

4. Финансирование проведения публичных слушаний осуществляется за счет средств местного бюджета Березовского городского округа, за исключением случаев проведения публичных слушаний по вопросам разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков или объектов капитального строительства, на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. В указанных случаях расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний, несут заинтересованные физические и юридические лица.

5. Решение о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки принимается главой Березовского городского округа в форме постановления.

6. В постановлении главы Березовского городского округа о проведении публичных слушаний указываются:

1) наименование вопроса, выносимого на публичные слушания;

2) сроки и порядок проведения публичных слушаний;

3) место проведения публичных слушаний;

4) порядок заблаговременного ознакомления с проектом документа (документов), выносимых на публичные слушания;

5) иная необходимая для проведения публичных слушаний информация.

7. Способами представления участникам публичных слушаний информации по вопросам градостроительной деятельности помимо документов, материалов, определенных настоящими Правилами, являются выставки, экспозиции демонстрационных материалов, выступления представителей органов местного самоуправления Березовского городского округа, разработчиков проектов документов на публичных слушаниях, в печатных средствах массовой информации, по радио, телевидению и в сети Интернет и другие не запрещенные законом способы.

8. Участники публичных слушаний вправе представлять свои предложения и замечания, касающиеся обсуждаемых вопросов, для включения в протокол публичных слушаний.

9. Мнение участников публичных слушаний, выявленное путем голосования, не влечет за собой обязанности органа, принимающего решение с учетом результатов публичных слушаний, принимать в качестве окончательного решение, отражающее мнение большинства участников публичных слушаний. Заключение о результатах публичных слушаниях носит рекомендательный характер.

10. Публичные слушания считаются состоявшимися в случаях, когда выполнены требования Градостроительного кодекса Российской Федерации, настоящих Правил, Положения о порядке организации и проведения публичных слушаний в Березовском городском округе, утвержденных решением Думы Березовского городского округа, в части сроков, процедур информирования и наличия подготовленных к публичным слушаниям документов и материалов. Факт, что в публичных слушаниях, подготовленных с соблюдением всех указанных требований, не приняло участие ни одно лицо, не является основанием для признания публичных слушаний несостоявшимися.

11. Продолжительность проведения публичных слушаний устанавливается действующим законодательством Российской Федерации и Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний в Березовском городском округе.

12. В месте (местах) проведения публичных слушаний размещаются документы, материалы в составе, определенном требованиями к заявлению, составу обсуждаемого проекта документа, и требованиями настоящих Правил.

Статья 31. Особенности проведения публичных слушаний по внесению изменений в настоящие Правила

1. Инициаторами подготовки проектов внесения изменений в настоящие Правила могут быть: федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления Березовского городского округа, заинтересованные физические и юридические лица, в соответствии с частью 3 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовившие предложения о внесении изменений в настоящие Правила.

2. Основаниями для рассмотрения главой администрации городского округа вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану городского округа, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

3. Предложения по внесению изменений в настоящие Правила поступают в комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки Березовского городского округа (далее – Комиссия). Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе администрации Березовского городского округа.

4. В целях подготовки заключения Комиссия направляет поступившие предложения в отдел архитектуры и градостроительства администрации Березовского городского округа для проверки предложений на соответствие требованиям технических регламентов (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации), документам территориального планирования Березовского городского округа, схемам территориального планирования Свердловской области, схемам территориального планирования Российской Федерации до представления такого проекта на публичные слушания.

5. Отдел архитектуры и градостроительства администрации Березовского городского округа готовит заключение о соответствии предложенных изменений документам территориального планирования Березовского городского округа и документации по планировке территории в части границ зон планируемого размещения объектов различного значения, определенных документами территориального планирования.
6. Комиссия до принятия решения главой Березовского городского округа о назначении публичных слушаний обеспечивает обсуждение и согласование промежуточных результатов подготовки проекта о внесении изменений в настоящие Правила с заинтересованными лицами и органами управления.

7. При получении от органа местного самоуправления проекта о внесении изменений в настоящие Правила на основании заключения комиссии глава Березовского городского округа принимает решение о проведении публичных слушаний по проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта.

8. Комиссия на основании решения главы Березовского городского округа о назначении публичных слушаний обеспечивает публикацию проекта внесения изменений в настоящие Правила в средствах массовой информации, на сайте администрации Березовского городского округа в сети Интернет и организацию открытого доступа к текстовым и графическим материалам.

9. Продолжительность публичных слушаний по проекту внесения изменений в настоящие Правила составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования такого проекта.

10. Участниками публичных слушаний по проекту нормативного правового акта о внесении изменений в настоящие Правила являются жители Березовского городского округа, правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в Березовском городском округе, иные заинтересованные лица.

11. В случае подготовки Правил землепользования и застройки применительно к части территории Березовского городского округа публичные слушания по таким проектам проводятся с участием правообладателей земельных участков и (или) объектов капитального строительства, находящихся в границах указанной части территории Березовского городского округа. В случае подготовки изменений в Правила землепользования и застройки Березовского городского округа в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, публичные слушания по внесению таких изменений проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент. В этих случаях срок проведения публичных слушаний не может быть более чем один месяц.

12. В состав документов, материалов, представляемых участникам публичных слушаний по обсуждению проекта нормативного правового акта о внесении изменений в настоящие Правила, включаются:

1) опубликованный проект нормативного правового акта о внесении изменений в настоящие Правила;

2) комплект материалов к проекту о внесении изменений в настоящие Правила и необходимые обоснования к нему;

3) положительное заключение Комиссии.

13. После проведения публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила Комиссия обеспечивает подготовку заключения о результатах публичных слушаний и его опубликование.

В случае, когда указанный проект подготовлен по инициативе органа местного самоуправления, Комиссия также:

- обеспечивает доработку проекта о внесении изменений в настоящие Правила по результатам публичных слушаний;

- подготавливает комплект документов и направляет его главе администрации Березовского городского округа.

Указанный комплект документов содержит:

1) заключение о результатах публичных слушаний;
2) протокол (протоколы) публичных слушаний;

3) проект изменений в настоящие Правила и обосновывающие материалы к нему.

13. Глава администрации Березовского городского округа с учетом представленных ему документов, определенных пунктом 12 настоящей статьи, в установленные законодательством сроки принимает одно из двух решений:

1) о направлении проекта муниципального нормативного правового акта о внесении изменений в настоящие Правила в Думу Березовского городского округа;

2) об отклонении указанного проекта.

14. В случае принятия решения и направлении проекта муниципального нормативного правового акта о внесении изменений в настоящие Правила в Думу Березовского городского округа глава администрации Березовского городского округа направляет в Думу Березовского городского округа:

1) проект муниципального нормативного правового акта о внесении изменений в настоящие Правила и обосновывающие материалы к нему;
2) протокол (протоколы) публичных слушаний;

3) заключение о результатах публичных слушаний.
Дума Березовского городского округа по результатам рассмотрения проекта муниципального нормативного правового акта (проекта решения Думы Березовского городского округа) и документов, представленных главой администрации Березовского городского округа, может принять одно из следующих решений:

1) принять проект решения о внесении изменений в настоящие Правила;

2) отклонить проект решения о внесении изменений в настоящие Правила и отправить их главе администрации Березовского городского округа на доработку.

14. Решение Думы о внесении изменений в настоящие Правила:

1) подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных нормативных правовых актов, иной официальной информации;

2) в соответствии с требованиями части 2 статьи 57 Градостроительного кодекса Российской Федерации подлежит:

а) в течение семи дней со дня утверждения направлению в информационную систему обеспечения градостроительной деятельности Березовского городского округа;

б) в течение четырнадцати дней со дня получения копии указанного документа - размещению в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности Березовского городского округа.

Статья 32. Особенности проведения публичных слушаний по вопросам предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства и на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Инициаторами подготовки проектов документов, обсуждаемых на публичных слушаниях по вопросам предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства и на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, могут быть правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, подавшие в Комиссию заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Право, определенное пунктом 1 настоящей статьи, может быть реализовано только в случаях, когда:

1) применительно к соответствующей территории действуют настоящие Правила;

2) применительно к соответствующей территориальной зоне в составе градостроительного регламента установлен условно разрешенный вид использования земельного участка, объекта капитального строительства, который запрашивается заявителем, либо размеры земельных участков или иные параметры меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков, либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики земельных участков неблагоприятны для застройки.

3. Заявление и прилагаемые к заявлению обосновывающие материалы должны содержать суть запроса (намерения заявителя), обоснование целесообразности намерений и доказательства того, что при выполнении определенных условий, которые должны быть изложены в заявлении, не будет оказано негативное воздействие на окружающую среду в объемах, превышающих пределы, установленные техническими регламентами (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации), градостроительными регламентами, определенными настоящими Правилами применительно к соответствующей территориальной зоне; идентификационные сведения о заявителе; идентификационные сведения о земельном участке.

Обосновывающие материалы содержат информацию в виде эскизного проекта строительства, реконструкции объекта капитального строительства, который предлагается реализовать в случае предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования либо на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Могут предоставляться иные материалы, обосновывающие целесообразность, возможность и допустимость реализации намерений заявителя.
Заявление содержит обязательство заинтересованного лица нести расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования или на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

4. В течение трех дней со дня поступления в Комиссию заявления его копия направляется в отдел архитектуры и градостроительства администрации Березовского городского округа для проведения проверки на соответствие испрашиваемого вида использования или испрашиваемых параметров земельного участка или объекта капитального строительства градостроительному регламенту территориальной зоны, в которой расположен земельный участок, отраженных  в  заявлении и обосновывающих материалах,  по поводу которых должно быть дано разрешение или отказано в предоставлении разрешения.
5. Комиссия рассматривает заявления о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства либо на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и при отсутствии возражений (замечаний о несоответствии) отдела архитектуры и градостроительства администрации Березовского городского округа:
1) готовит заключение главе Березовского городского округа о возможности предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

2) обеспечивает организацию проведения публичных слушаний;

3) сообщает заявителю о проведении публичных слушаний. 
6. На основании заключения Комиссии глава Березовского городского округа принимает решение о проведении публичных слушаний.
7. Комиссия уведомляет о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования или на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) правообладателей земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение;

2) правообладателей объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение;

3) правообладателей помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается разрешение.
Указанные сообщения отправляются не позднее чем через 10 дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении соответствующего разрешения. В уведомлении содержится информация о виде испрашиваемого разрешения, объекте, в отношении которого оно испрашивается, времени и месте проведения публичных слушаний.

8. Комиссия обеспечивает опубликование постановления администрации Березовского городского о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования или на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в средствах массой информации. В данном постановлении отражается информации:  

1) о виде испрашиваемого разрешения; 

2) об объекте, в отношении которого испрашивается соответствующее разрешение; 

3) о времени и месте проведения публичных слушаний.

9. Участникам публичных слушаний по вопросу предоставления разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства обеспечивается возможность ознакомления со всеми материалами по данному вопросу.
10. Публичные слушания по вопросам предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства, на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства проводятся в течение одного месяца со дня оповещения жителей Березовского городского округа о времени и месте их проведения до дня официального опубликования заключения о результатах публичных слушаний.

11. В ходе публичных слушаний физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства и на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства представляет основания, основные положения и показатели объекта капительного строительства (использования участка) участникам публичных слушаний.

12. При проведении публичных слушаний Комиссия обеспечивает ведение протокола, в котором фиксируются мнения всех участников публичных слушаний по обсуждаемым вопросам. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства вправе представить в Комиссию свои предложения и замечания, касающиеся указанных вопросов, для включения их в протокол публичных слушаний.

13. По результатам публичных слушаний Комиссия готовит заключение о результатах слушаний. Заключение о результатах публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных нормативных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте администрации Березовского городского округа в сети Интернет.

14.На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия готовит рекомендации о предоставлении или об отказе в предоставлении соответствующего разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе администрации Березовского городского округа.

15. На основании рекомендаций Комиссии глава администрации Березовского городского округа: в течение трех дней со дня поступления рекомендаций в отношении предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, в течение семи дней – в отношении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, принимает решение о предоставлении разрешения или об отказе в его предоставлении.

Указанное постановление подлежит официальному опубликованию и размещению на официальном сайте администрации Березовского городского округа в сети Интернет.

16. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

17. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.
Статья 33. Особенности проведения публичных слушаний по проекту документации по планировке территории

1. Обязательному рассмотрению на публичных слушаниях до их утверждения подлежат проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные (в составе документации по планировке территории) на основании решения администрации Березовского городского округа или решения заинтересованных лиц, указанных в части 1.1. статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории не проводятся, если они подготовлены в отношении:

1) территории, в границах которой в соответствии с Правилами землепользования и застройки Березовского городского округа предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории;

2) территории в границах земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства или для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу;

3) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда.

3.  Администрация Березовского городского округа осуществляет проверку документации по планировке территории на соответствие требованиям, установленным частью 10 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

4. Отдел архитектуры и градостроительства администрации Березовского городского округа обеспечивает:

1) проверку документации по планировке территории на соответствие утвержденным документам территориального планирования Березовского городского округа; 

2) проверку документации по планировке территории на соответствие настоящим Правилам и ранее утвержденной документации по планировке территории в случаях, когда действие документации по планировке территории распространяется на соответствующую территорию или примыкает к разрабатываемой территории;

3) проверку документации по планировке территории на соответствие нормативам градостроительного проектирования.

5. Администрация Березовского городского округа по результатам проверки принимает решение о направлении документации по планировке территории главе Березовского городского округа на утверждение или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку. 

6. Глава Березовского городского округа принимает решение о проведении публичных слушаний по проекту документации по планировке территории (по проекту изменений в документацию по планировке территории) в форме постановления администрации Березовского городского округа или о направлении представленных материалов по планировке территории на доработку.

7. На основании постановления администрации Березовского городского округа о проведении публичных слушаний комиссия по организации и проведению публичных слушаний обеспечивает:

1)  подготовку и проведение публичных слушаний;

2) прием заявок на участие в публичных слушаниях, демонстрацию материалов по проекту документации по планировке территории (по проекту изменений в документацию по планировке территории);

3) направление на рассмотрение и согласование проектной документации в уполномоченные органы и организации в соответствии с действующим законодательством;

4) публикацию постановления администрации Березовского городского округа о проведении публичных слушаний и документации по планировке территории в средствах массовой информации, на сайте администрации Березовского городского округа в сети Интернет и организацию открытого доступа к текстовым и графическим материалам.

8. Доклад разработчиков проектной документации на публичных слушаниях по проектам документации по планировке территорий должен содержать информацию о соответствии разработанной документации: 

документам территориального планирования, настоящим Правилам, программам комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программам комплексного развития транспортной инфраструктуры, программам комплексного развития социальной инфраструктуры, нормативам градостроительного проектирования, требованиям технических регламентов, сводов правил;  с учетом: материалов и результатов инженерных изысканий (их наличия и достаточности для проектирования), границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, 

в том числе:

1)
о соответствии основных решений и показателей документации по планировке территории утвержденному Генеральному плану Березовского городского округа, учете ранее утвержденной документации по планировке территории; 

2)     о соответствии документации по планировке территории требованиям технических регламентов (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации);

3) о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения;

4) о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории;

5)  об учете в документации по планировке территории существующих прав на объекты недвижимости;

6) о красных линиях, посредством которых определяются и изменяются границы территорий общего пользования, границы прохождения линейных объектов (в случаях, когда для этого не используются границы зон действия сервитутов), с учетом необходимости изъятия земельных участков для государственных или муниципальных нужд;

7)  о наличии свободных от прав третьих лиц земельных участков, которые могут быть предоставлены для строительства в порядке, определенном в соответствии с земельным законодательством;

8) о предлагаемых границах зон действия публичных сервитутов (в том числе для обеспечения прохода, проезда неограниченному кругу лиц);

9) иную информацию, необходимую для описания проектных решений.

9. Срок проведения публичных слушаний со дня оповещения жителей Березовского городского округа о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний не может быть менее одного месяца и более трех месяцев.

10. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта ее планировки и проекта ее межевания, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.

11. При проведении публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории всем заинтересованным лицам должны быть обеспечены равные возможности для выражения своего мнения.

12. Участники публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории вправе представить в администрацию Березовского городского округа свои предложения и замечания, касающиеся проекта планировки территории или проекта межевания территории, для включения их в протокол публичных слушаний.

13. После проведения публичных слушаний по проекту документации по планировке территории комиссия по организации и проведению публичных слушаний:

1) обеспечивает подготовку заключения о результатах публичных слушаний, его опубликование в средствах массовой информации и размещение на официальном сайте администрации Березовского городского округа в сети Интернет;

 2) обеспечивает внесение изменений в документацию по планировке территории (если по результатам публичных слушаний выявилась такая необходимость);

3) подготавливает комплект документов и направляет его главе Березовского городского округа.

14. Указанный комплект документов должен содержать:

1) протокол (протоколы) публичных слушаний, заключение о результатах публичных слушаний;

2) комплект документации по планировке территории с обосновывающими материалами к ней.

15. Глава Березовского городского округа с учетом предоставленных ему документов принимает одно из двух решений:

1) об утверждении документации по планировке территории;

2) о направлении проекта документации по планировке территории на доработку.
16. Утвержденная документация по планировке территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных нормативных правовых актов, иной официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте Березовского городского округа в сети Интернет.

Раздел 6. «Положения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки березовского городского округа»
Глава 9. ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ березовского городского округа
Статья 34. Общие положения о порядке подготовки внесения изменений в настоящие Правила

1. Основаниями для рассмотрения главой Березовского городского округа вопроса о внесении изменений в настоящие Правила являются:

1) несоответствие настоящих Правил Генеральному плану Березовского городского округа, возникшее в результате внесения изменений в генеральный план;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов;
3) несоответствие настоящих Правил нормативным правовым актам Российской Федерации, Свердловской области, Березовского городского округа;

4) несоответствие принятых настоящими Правилами градостроительных регламентов в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства техническим регламентам и действующим градостроительным и строительным нормативам;

5) необходимость изменения вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства на другой вид использования, не предусмотренный градостроительным регламентом для данной зоны;

6) заявка, содержащая обоснования того, что установленные настоящими Правилами положения не позволяют эффективно использовать объекты недвижимости, приводят к несоразмерному снижению стоимости объектов недвижимости, препятствуют осуществлению общественных интересов развития конкретной территории или наносят вред этим интересам.

2. Правом инициативы внесения изменений в настоящие Правила обладают:
1) федеральные органы исполнительной власти в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органы исполнительной власти Свердловской области в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органы местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

4) органы местного самоуправления Березовского городского округа в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территориях Березовского городского округа;

5) физические или юридические лица в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

Указанное право реализуется путем подготовки соответствующих предложений о внесении изменений в настоящие Правила. 

3. Подготовка предложений о внесении изменений в настоящие Правила может осуществляться применительно ко всей территории Березовского городского округа, а также к отдельным частям территории Березовского городского округа с последующим внесением в настоящие Правила изменений.

4. Решения по поводу поступивших предложений принимаются в порядке, предусмотренном статьей 35 настоящих Правил.

Статья 35. Общие положения о порядке подготовки проекта о внесении изменений в настоящие Правила

1. Предложения, содержащие обоснование необходимости внесения изменений в настоящие Правила направляются в комиссию по подготовке Правил землепользования и застройки Березовского городского округа (далее – Комиссия).

2. Предложения могут относиться к формулировкам текста настоящих Правил, перечням видов разрешенного использования недвижимости, предельным параметрам разрешенного строительства, границам территориальных зон.

4. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложений о внесении изменений в настоящие Правила, осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации по внесению изменений в настоящие Правила в соответствии с поступившими предложениями или об отклонении таких предложений с указанием причин отклонения, и направляет данное заключение главе Березовского городского округа. 

5. Глава Березовского городского округа с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

В случае принятия решения о внесении изменений в настоящие Правила Комиссия обеспечивает подготовку и проведение публичных слушаний в порядке и сроки, определенные статьей 31 настоящих Правил.

6. Подготовленный Комиссией проект о внесении изменения в правила землепользования и застройки направляется в администрацию городского округа.

Администрация Березовского городского округа осуществляет проверку проекта правил землепользования и застройки, представленного Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, Генеральному плану Березовского городского округа, схемам территориального планирования субъектов Российской Федерации, схемам территориального планирования Российской Федерации.

По результатам проверки администрация Березовского городского округа направляет проект правил землепользования и застройки главе городского округа или в случае обнаружения его несоответствия требованиям и документам, указанным выше, в Комиссию на доработку.

7. Глава Березовского городского округа при получении от администрации Березовского городского округа проекта о внесении изменений в настоящие Правила принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта.

8. В случае принятия главой Березовского городского округа решения о проведении публичных слушаний по проекту о внесении изменений в правила землепользования и застройки Комиссия осуществляет публикацию подготовленного проекта в официальных средствах массовой информации городского округа и на сайте администрации Березовского городского округа в сети Интернет. 

9. Порядок проведения публичных слушания по проекту Правил землепользования и застройки Березовского городского округа, по проекту внесения изменений в данные Правила определяется статьей 31 настоящих правил и Уставом Березовского городского округа. 

10. Подготовленные по итогам публичных слушаний рекомендации Комиссии направляются главе Березовского городского округа, который не позднее 7 дней принимает решение о внесении изменений или об отказе во внесении изменений в настоящие Правила. В случае принятия положительного решения глава Березовского городского округа направляет проект соответствующих предложений в Думу Березовского городского округа. Информация о принятом решении отражается в средствах массовой информации и на сайте администрации городского округа в сети Интернет.

11. Решение Думы Березовского городского округа о внесении изменений в настоящие Правила вступает в силу в день его опубликования в средствах массовой информации.

Статья 36. Порядок утверждения проекта решения Думы Березовского городского округа о внесении изменений в настоящие Правила

1. Проект изменений в настоящие Правила утверждается Думой Березовского городского округа. Обязательными приложениями к проекту внесения изменений в настоящие Правила являются протокол публичных слушаний по указанному проекту и заключение о результатах таких публичных слушаний.

2. Дума Березовского городского округа по результатам рассмотрения проекта внесения изменений в настоящие Правила и обязательных приложений к нему может утвердить предлагаемый проект или направить его главе Березовского городского округа на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по данному проекту.

3. Принятое Думой Березовского городского округа решение о внесении изменений в настоящие Правила подлежит официальному опубликованию и размещается на официальном сайте администрации Березовского городского округа в сети Интернет.

4. Физические и юридические лица вправе оспорить указанное решение Думы Березовского городского округа в судебном порядке.

Раздел 7. «ПОЛОЖЕНИЯ О РЕГУЛИРОВАНИИ ИНЫХ ВОПРОСОВ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ»
Глава 10. Регулирование использования территорий ПУБЛИЧНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
Статья 37. Общие положения о территориях публичного использования

1. Территории публичного использования – территории, в состав которых включаются:

- территории общего пользования, установленные в соответствии с градостроительным законодательством в границах красных линий, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц;

- не включенные в состав территорий общего пользования части земельных участков, для которых установлены публичные сервитуты в целях беспрепятственного пользования неограниченным кругом лиц.
2. Границы территорий публичного использования определяются и изменяются в случаях и в порядке, определенных статьей 38 настоящих Правил.

3. Правообладатели земельных участков могут освобождаться от уплаты земельного налога, арендной платы в отношении части земельного участка, для которой установлен публичный сервитут, в соответствии с действующим законодательством.  

4. Использование территорий общего пользования, а также земель, применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты, определяется в соответствии со статьей 52 настоящих Правил.

Статья 38. Установление и изменение границ территорий публичного использования

1. Установление и изменение границ территорий публичного использования осуществляется путем:

- подготовки и утверждения документации по планировке территорий, в составе которой определяются территории общего пользования в границах красных линий;

- принятия решений по установлению публичного сервитута для беспрепятственного пользования неограниченным кругом лиц в отношении земельного участка.

2. При подготовке документации по планировке территорий могут:

- впервые устанавливаться красные линии для организации площадей, улиц, проездов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, размещения линий электропередач, связи (в том числе линейно-кабельных сооружений), трубопроводов, автомобильных дорог, железнодорожных линий и других подобных сооружений, в том числе в границах образуемых элементов планировочной структуры на подлежащих освоению территориях;

- изменяться ранее установленные красные линии как на подлежащих освоению территориях, так и на застроенных территориях.

3. Подготовленная документация по планировке территорий, предметом которой является установление и изменение границ территорий общего пользования, подлежит согласованию и утверждению в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской федерации. Предметом публичных слушаний по планировке территории в таком случае являются вопросы:

- наличия и достаточности территорий общего пользования, выделяемых и изменяемых посредством красных линий;

- изменения красных линий и последствий такого изменения.
4. Публичные сервитуты устанавливаются нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом Свердловской области, нормативным правовым актом Березовского городского округа в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, Свердловской области, местного самоуправления или населения Березовского городского округа, без изъятия земельных участков. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов общественных слушаний.

Статья 39. Особенности установления границ территорий общего пользования на застроенных территориях
1. На застроенных территориях, в отношении которых ранее не разрабатывалась и не утверждалась документация по планировке территорий, границы территорий общего пользования устанавливаются посредством подготовки и утверждения в надлежащем порядке документации по планировке территории применительно к территориям общего пользования.

2. При подготовке документации по планировке застроенных территорий применительно к территориям общего пользования в качестве границ территорий общего пользования (красных линий) могут приниматься:

- границы образованных надлежащим образом и поставленных на кадастровый учет земельных участков;

- границы фактически выделенных существующей застройкой элементов планировочной структуры по стороне, прилегающей к выделяемой территории общего пользования, объекта капитального строительства;

- границы береговой полосы водного объекта, установленные в соответствии с требованиями Водного кодекса РФ;

- границы санитарных разрывов, охранных полос и т.д., устанавливаемые для линейных объектов.

3. При подготовке документации по планировке застроенных территорий применительно к территориям общего пользования предложения по установлению красных линий подлежат согласованию с правообладателями смежно-расположенных земельных участков, объектов капитального строительства.

4. Администрация Березовского городского округа направляет извещение правообладателям, определенным в пункте 3 настоящей статьи, в котором указываются:

- место ознакомления с подготовленной в виде проекта красных линий документацией по планировке территории;

- лицо, ответственное за проведение согласований;

- дата истечения срока, в течение которого возможно направление письменных заключений в отношении проекта красных линий.

Максимальная продолжительность согласования не может превышать одного месяца со дня направления указанного извещения.

5. По истечении десяти дней с последнего дня приема письменных заключений заинтересованных лиц глава Березовского городского округа может утвердить, направить на доработку либо отклонить проект красных линий.

Статья 40. Использование территорий общего пользования и земельных участков, применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты

Использование территорий общего пользования и земельных участков, применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты, определяется их назначением в соответствии с действующим законодательством.

Статья 41. Использование территорий и земельных участков в границах планировочных элементов, размеры которых меньше минимально допустимых, определенных градостроительными регламентами

Территории и земельные участки в границах планировочных элементов (кварталов, микрорайонов и иных территорий), размеры которых меньше минимально допустимых, определенных градостроительными регламентами для данной территориальной зоны, или конфигурация которых не позволяет использовать их по назначению, могут предоставляться гражданам в аренду для использования под огороды для производства сельскохозяйственной продукции в личных целях. 

Глава 11. Порядок осуществления строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации нормы настоящей главы распространяются на земельные участки и объекты капитального строительства, которые не являются объектами культурного наследия.

Действия по подготовке проектной документации, осуществлению реставрационных и иных работ применительно к объектам капитального строительства, которые в соответствии с законодательством являются памятниками культурного наследия, регулируются законодательством об охране объектов культурного наследия.

Статья 42. Право на строительные изменения объектов капитального строительства и основание для его реализации. Виды строительных изменений объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков и иных объектов недвижимости, их доверенные лица вправе производить строительные изменения объектов недвижимости.

Право на строительные изменения объектов недвижимости может быть реализовано при наличии разрешения на строительство, предоставляемого в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности, настоящими Правилами, за исключением случаев, установленных пунктом 2 настоящей статьи.

2. Не требуется разрешения на строительство объектов недвижимости в случаях, предусмотренных законодательством о градостроительной деятельности.

Кроме того, не требуется разрешения на строительство для изменения одного вида разрешенного использования, объекта недвижимости на другой вид разрешенного использования если планируемые действия не связаны с изменением пространственных параметров и несущих конструкций сооружения и не приведут к нарушению требований безопасности (пожарной, санитарно-эпидемиологической и т.д.).

Лица, осуществляющие действия, не требующие разрешения на строительство, несут ответственность в соответствии с действующим законодательством за последствия, которые могут возникнуть в результате осуществления таких действий. 
Статья 43. Подготовка проектной документации

Назначение, состав, содержание, порядок подготовки и утверждения проектной документации определяются законодательством о градостроительной деятельности.

Статья 44. Предоставление разрешения на строительство

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям Градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев, установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

2. В Березовском городском округе разрешение на строительство предоставляется администрацией Березовского городского округа, за исключением случаев, установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

3. Разрешение на строительство выдается в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности.

Статья 45. Строительство, реконструкция

Лицами, осуществляющими строительство, могут являться застройщик либо привлекаемое застройщиком или техническим заказчиком на основании договора физическое или юридическое лицо, соответствующие требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим строительство.

Статья 46. Ввод объекта в эксплуатацию

Ввод объекта в эксплуатацию осуществляется в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности.

Глава 12. ИНФОРМАЦИОННАЯ СИСТЕМА ОБЕСПЕЧЕНИЯ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

Статья 47. Общие положения об информационной системе обеспечения градостроительной деятельности

1. Информационная система обеспечения градостроительной деятельности в Березовском городском округе - организованный в соответствии с требованиями законодательства о градостроительной деятельности систематизированный свод документированных сведений о развитии территорий, об их застройке, о земельных участках, об объектах капитального строительства и иных необходимых для осуществления градостроительной деятельности сведений.

Сведения информационной системы обеспечения градостроительной деятельности являются открытыми и общедоступными, за исключением сведений, отнесенных федеральными законами к категории ограниченного доступа.

2. Ведение информационной системы обеспечения градостроительной деятельности Березовского городского округа, а также предоставление сведений из этой системы, в том числе за плату, осуществляется в соответствии с порядком, установленным Правительством Российской Федерации.

Статья 48. Состав документов и материалов, направляемых в информационную систему обеспечения градостроительной деятельности и размещаемых в ней

Информационная система обеспечения градостроительной деятельности Березовского городского округа включает в себя сведения, предусмотренные законодательством о градостроительной деятельности.

Глава 13. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ЗА НАРУШЕНИЕ НАСТОЯЩИХ ПРАВИЛ

Статья 49. Ответственность за нарушение настоящих Правил

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и Свердловской области.
Часть II. КАРТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ БЕРЕЗОВСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА
      ГЛАВА 14. КАРТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ БЕРЕЗОВСКОГОГОРОДСКОГО ОКРУГА

Статья 50. Понятие зонирования

Зонирование - нормативно-правовое регулирование отношений в сфере землепользования и застройки территории Березовского городского округа, осуществляемое посредством разделения территории на зоны с различными режимами градостроительной деятельности (градостроительными регламентами) и установления порядка использования и изменения земельных участков и иных объектов недвижимости в их пределах. При этом виды использования земельных участков подразделяются на разрешенные по праву и условно разрешенные. 

Градостроительное зонирование - зонирование территории Березовского городского округа в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.

Территориальные зоны - зоны, для которых определены границы и установлены градостроительные регламенты.

Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Статья 51. Карты градостроительного зонирования

Карта зонирования - схема, показывающая расположение зон в пределах территории Березовского городского округа, их границы и кодировку и составляющая неотъемлемую часть настоящих Правил.

Границы территориальных зон установлены по:

красным линиям;

линиям регулирования застройки;

границам полос отвода линий коммуникаций;

административной границе городского округа;

естественным природным рубежам;

границам установленных зон ограничений;

иным линиям и границам.

Статья 51.1. Карта градостроительного зонирования Березовского городского округа применительно к территории г. Березовского. Фрагмент 1 (прилагается). 

Статья 51.2. Карта градостроительного зонирования Березовского городского округа применительно к территории п. Монетного, п. Молодежного. Фрагмент 2 (прилагается).

Статья 51.3. Карта градостроительного зонирования Березовского городского округа применительно к территории п. Сарапулки. Фрагмент 3 (прилагается).

Статья 51.4. Карта градостроительного зонирования Березовского городского округа применительно к территории п. Становая. Фрагмент 4 (прилагается).

Статья 51.5. Карта градостроительного зонирования Березовского городского округа применительно к территории п. Ключевска. Фрагмент 5 (прилагается).

Статья 51.6. Карта градостроительного зонирования Березовского городского округа применительно к территории п. Лосиного. Фрагмент 6 (прилагается).

Статья 51.7. Карта градостроительного зонирования Березовского городского округа применительно к территории п. Красногвардейского. Фрагмент 7 (прилагается).

Статья 51.8. Карта градостроительного зонирования Березовского городского округа применительно к территории п. Кедровки. Фрагмент 8 (прилагается).

Статья 51.9. Карта градостроительного зонирования Березовского городского округа применительно к территории п. Октябрьского. Фрагмент 9 (прилагается).

Статья 51.10. Карта градостроительного зонирования Березовского городского округа применительно к территории п. Липовского. Фрагмент 10 (прилагается).

Статья 51.11. Карта градостроительного зонирования Березовского городского округа применительно к территории п. Мурзинского. Фрагмент 11 (прилагается).

Статья 51.12. Карта градостроительного зонирования Березовского городского округа применительно к территории п. Островного. Фрагмент 12 (прилагается).

Статья 51.13. Карта градостроительного зонирования Березовского городского округа применительно к территории п.Безречного. Фрагмент 13 (прилагается).

Статья 51.14. Карта градостроительного зонирования Березовского городского округа применительно к территории п. Солнечного. Фрагмент 14 (прилагается).

Статья 51.15. Карта градостроительного зонирования Березовского городского округа применительно к территории п. Лубяного. Фрагмент 15 (прилагается).

Статья 51.16. Карта градостроительного зонирования Березовского городского округа применительно к территории п. Зеленого Дола. Фрагмент 16 (прилагается).

Статья 51.17. Карта градостроительного зонирования Березовского городского округа применительно к территории п. Старопышминска. Фрагмент 17 (прилагается).

Статья 51.18. Карта градостроительного зонирования Березовского городского округа применительно к территории за границами населенных пунктов. Фрагмент 18 (прилагается).

Статья 52. Карты границ зон с особыми условиями использования территории

Статья 52.1. Карта границ зон с особыми условиями использования территории применительно к территории г. Березовского. Фрагмент 1.1 (прилагается).

Статья 52.2. Карта границ зон с особыми условиями использования территории применительно к территории п. Монетного, п. Молодежного. Фрагмент 2.1 (прилагается).

Статья 52.3. Карта границ зон с особыми условиями использования территории применительно к территории п. Сарапулки. Фрагмент 3.1 (прилагается).

Статья 52.4. Карта границ зон с особыми условиями использования территории применительно к территории п. Становая. Фрагмент 4.1 (прилагается).

Статья 52.5. Карта границ зон с особыми условиями использования территории применительно к территории п. Ключевска. Фрагмент 5.1 (прилагается).

Статья 52.6. Карта границ зон с особыми условиями использования территории применительно к территории п. Лосиного. Фрагмент 6.1 (прилагается).

Статья 52.7. Карта границ зон с особыми условиями использования территории применительно к территории п. Красногвардейского. Фрагмент 7.1 (прилагается).

Статья 52.8. Карта границ зон с особыми условиями использования территории применительно к территории п. Кедровки. Фрагмент 8.1 (прилагается).

Статья 52.9. Карта границ зон с особыми условиями использования территории применительно к территории п. Октябрьского. Фрагмент 9.1 (прилагается).

Статья 52.10. Карта границ зон с особыми условиями использования территории применительно к территории п. Липовского. Фрагмент 10.1 (прилагается).

Статья 52.11. Карта границ зон с особыми условиями использования территории применительно к территории п. Мурзинского. Фрагмент 11.1 (прилагается).

Статья 52.12. Карта границ зон с особыми условиями использования территории применительно к территории п. Островного. Фрагмент 12.1 (прилагается).

Статья 52.13. Карта границ зон с особыми условиями использования территории применительно к территории п. Безречного. Фрагмент 13.1 (прилагается).

Статья 52.14. Карта границ зон с особыми условиями использования территории применительно к территории п. Солнечного. Фрагмент 14.1 (прилагается).

Статья 52.15. Карта границ зон с особыми условиями использования территории применительно к территории п. Лубяного. Фрагмент 15.1 (прилагается).

Статья 52.16. Карта границ зон с особыми условиями использования территории применительно к территории п. Зеленый Дол. Фрагмент 16.1 (прилагается).

Статья 52.17. Карта границ зон с особыми условиями использования территории применительно к территории п. Старопышминска. Фрагмент 17.1 (прилагается).

Статья 52.18. Карта границ зон с особыми условиями использования территории применительно к территории за границами населенных пунктов. Фрагмент 18.1 (прилагается).
