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1. ОБЩАЯ ЧАСТЬ
1.1 Разработка проекта изменений в проект планировки и проект межевания территории под строительство жилых домов в г. Березовском Свердловской области в составе планировочного жилого района «Лесозаводской» разработан ООО «ПК «Альтернатива» на основании постановления администрации Березовского городского округа от 13.06.2024 № 656 «О подготовке проекта изменений в проект планировки и проект межевания территории под строительство жилых домов в г. Березовском Свердловской области в составе планировочного жилого района «Лесозаводской», в соответствии с техническим заданием на проектирование.

1.2. При разработке проекта учтены следующие нормативные и проектные материалы:

- Градостроительный кодекс Российской Федерации;

- Земельный кодекс Российской Федерации;

- Лесной кодекс Российской Федерации;

- Водный кодекс Российской Федерации;

- и иное законодательство:

- Постановление Госстроя РФ от 06.04.1998 г. № 18-30 «Об утверждении Инструкции о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации (РДС 30-201-98);

- Постановление Правительства РФ от 31.03.2017 № 402 «Об утверждении Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, перечня видов инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, и о внесении изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 19 января 2006 №20»;

- Постановление Правительства Свердловской области от 15.03.2010 №380-ПП «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Свердловской области»;

- Решение Думы Березовского городского округа от 24.04.2025 № 270 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Березовского городского округа»;

- Приказ министерства экономического развития Российской Федерации от 25.07.2014 №456-дсп «О внесении изменений в приказ Минэкономразвития России от 17.03.2008 № 01»;

- действующие государственные регламенты, нормы, правила, стандарты, а также исходные данные, технические условия и требования, выданные органами и организациями;

- Федеральный закон от 13.07.2015 №218 ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»;

- Федеральный закон от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;

- Федеральный закон от 30.12.2009 №384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»;

- Устав Берёзовского городского округа;

- Планы и программы комплексного социально-экономического развития Березовского городского округа;

 - СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

- СП 34.13330.2021 Автомобильные дороги СНиП 2.05.02-85*;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (с изменениями на 28 февраля 2022);

- СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»; 

- Свод правил СП 31.13330.2021 «СНиП 2.04.02-84*. Водоснабжение. Наружные сети и сооружения» Актуализированная редакция;

- Свод правил СП 32.13330.2018 «СНиП 2.04.03-85. Канализация. Наружные сети и сооружения» Актуализированная редакция;

- РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей»;

- Постановление РФ от 24.02.2009 №160 «Правила установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использовании земельных участков, расположенных в границах таких зон» (ред. от 17.05.2016);

- Свод правил СП 62.13330.2011 «СНиП 42-01-2002. Газораспределительные системы» Актуализированная редакция;

- Постановление Правительства РФ № 878 от 20.11.2000 Правила охраны газораспределительных сетей (с изменениями на 17 мая 2016 года);

- Свод правил СП 8.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Источники наружного противопожарного водоснабжения. Требования пожарной безопасности» (с изменениями от 01.02.2011);

- Свод правил СП 124.13330.2012 «СНиП 41-02-2003. Тепловые сети»; 

- Проект планировки и проект межевания территории под строительство жилых домов в г. Березовском Свердловской области в составе планировочного жилого района «Лесозаводской» (первично утверждены постановлением администрации Березовского городского округа от 11.04.2013 №211, в редакции от 28.06.2016 №436) в действующей редакции утверждены постановлением администрации Березовского городского округа от 31.07.2019 №672-2, от 24.03.2021 №291, от 07.06.2022 №544;

- Правила землепользования и застройки Березовского городского округа, в действующей редакции (утверждены решением Думы Березовского городского округа от 22.12.2016 №33, с учетом изменений, внесенных решением Думы Березовского городского округа от 25.08.2017 №85, от 28.06.2018 № 149, от 28.03.2019 № 203, от 31.10.2019 №244, от 27.08.2020 № 300, от 29.06.2021 №363, от 26.05.2022 № 56, от 28.02.2023 № 111, от 28.09.2023 № 152, от 30.11.2023 № 163, от 29.08.2024 № 210, от 05.12.2024 № 1410 от 26.06.2025 № 285);

 - Генеральный план Березовского городского округа, в действующей редакции (утвержден решением Думы Березовского городского округа от 27.12.2012 №20, с учётом изменений, внесённых решением Думы Березовского городского округа от 25.12.2014 №203, с учетом внесения изменений, внесённых решением Думы Березовского городского округа от 28.12.2021 №23);

- Нормативы градостроительного проектирования Берёзовского городского округа, утверждённые решением Думы Березовского городского округа от 25.08.2017 №86.

1.4. Настоящий проект выполнен в системе координат МСК 66 система высот Балтийская.

1.5 Постановление Администрации Березовского городского округа от 21.10.2014 № 586 «О присвоении наименований проспектам, улицам и переулкам, расположенным в центральной части планировочного района «Лесозаводской» г. Березовского Свердловской области».

1.6. За исходный год принят 2025 год. Расчетный период – 2035 г.
В проекте планировки приняты следующие этапы освоения территории:

- I очередь реализации – 2035 год;
- II очередь реализации срок не определен - реализация после обоснования возможности размещения объектов капитального строительства, исключающих угрозу безопасности военного объекта и сохранности находящегося на нем имущества;
1.7. Сведения ФГБУ "ФКП Росреестра" по Свердловской области (март 2024г.).
1.8 Инженерные изыскания выполнены:

 ООО «РАДО» на участке проспект Александровский, дом 6 на основании договора №66-06-25 от 02.06.2025 с ООО «Арсенал и К»;

 ООО «РАДО» на участке ул. Гвардейская, 15 на основании договора №65-06-25 от 02.06.2025 с ООО «Арсенал и К»; 

ООО «РАДО» на участке пересечения улиц Ветеранов - Победы – Старателей – проспект Александровский на основании договора №138-12-23 от 04.12.2023 с ООО «Арсенал и К»;

ООО «СИТИ ГАЗ «Реконструкция блочно-модульной котельной 11,5 МВт, расположенной по адресу: Р.Ф., ЗУ 66:35:0108001:1244 » на основании договора №63023 от 01 декабря 2023 года ООО НПО "УРАЛГЕОПРОЕКТ.
Инженерные выполнены в объеме достаточном для подготовки проекта планировки и проекта межевания территории.

1.9 Графические материалы выданы на картографическом материале открытого использования и не содержат секретных сведений, установленных приказами от 25.04.2014 №456-ДСП и от 17.03.2008 № 01.

2.0 В границах проектирования отсутствуют объекты культурного наследия и особо охраняемые природные территории.
3.0 Цель внесения изменения в проект планировки и проект межевания территории:

· Актуализировать размещение водопровода по ул. Гвардейской;

· в квартале индивидуальной жилой застройки по ул. Ветеранов сформировать земельные участки под индивидуальную жилую застройку;

· учесть Проектную документацию «Капитальный ремонт автомобильной дороги от жилого дома №41 по ул. Ленина (п. Шиловка), до дома №2 по ул. Золоторудной в г. Березовском Свердловской области;

· учесть Рабочую документацию «Малоэтажные многоквартирные жилые дома Свердловская область, г. Березовский в 400 м на юго-восток отт жилого дома по ул. Жильцова, 1, участок № 5 КН 66:35:0108001:188. Дома № 3..7», шифр 43/21-11/21-Ж1-02-ПЗУ, разработанная ООО «Акварель»; Компания «Комплексное проектирование».

2. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ, В ТОМ ЧИСЛЕ О ПЛОТНОСТИ И ПАРАМЕТРАХ ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ (В ПРЕДЕЛАХ, УСТАНОВЛЕННЫХ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ РЕГЛАМЕНТОМ), О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛОГО, ПРОИЗВОДСТВЕННОГО, ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОГО И ИНОГО НАЗНАЧЕНИЯ И НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ ТАКИХ ОБЪЕКТОВ И ОБЕСПЕЧЕНИЯ ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ ГРАЖДАН ОБЪЕКТОВ КОММУНАЛЬНОЙ, ТРАНСПОРТНОЙ, СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУР, В ТОМ ЧИСЛЕ ОБЪЕКТОВ, ВКЛЮЧЕННЫХ В ПРОГРАММЫ КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ СИСТЕМ КОММУНАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ, ПРОГРАММЫ КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ, ПРОГРАММЫ КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ И НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ЭЛЕМЕНТА ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЫ
2.1. Положение о характеристиках  планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах развития застройки территории
Границами территории являются:

- с севера – ул.Ветеранов;

- с запада –ул.Золоторудная;

- с юга – ул.Елабужская;

- с юго-востока – трасса существующего газопровода высокого давления «г.Березовский-п.Сарапулка»;

- с северо-востока – Георгиевский проспект;
2.1.1. Территория для размещения объектов капитального строительства:

- общая площадь проектируемой территории – 105,01 га;

- общая площадь жилых зон – 57,83 га;

- площадь общественно-деловых зон – 3,35 га;

- площадь зоны инженерной инфраструктуры – 0,1 га;

- площадь зоны транспортной инфраструктуры – 38,39 га;

- площадь зоны рекреационного назначения – 5,34 га;
Исходя из установленных ограничений (ЗОУИТ), накладываемых на проектируемую территорию, находящуюся в запретной зоне военного объекта освоении территории площадью 16,75 га предусмотрено на II очередь строительства:
- общая площадь жилых зон – 12,5 га;

- площадь зоны рекреационного назначения – 0,68 га;
- площадь зоны транспортной инфраструктуры – 3,57 га;

2.1.3. Строительство на территории проектирования осуществляется на частично застроенных территориях.
2.1.4. Жилищный фонд проектируемого района на все очереди строительства составит 236207,5 кв. м общей площади жилых помещений, в том числе: существующий сохраняемый – 117795,50 кв. м, новое строительство – 118412,00 кв. м. Численность населения на территории проектируемого участка на все очереди строительства составит – 8105 человека, в том числе в существующем сохраняемом - 4062 человек, в новом жилищном фонде – 4043 человек. 
На II очередь строительства жилищный фонд составит 40005,77 кв. м. общей площади жилых помещений, в том числе: существующий сохраняемый 36383,87 кв.м. новое строительство блокированные жилые дома – 3621,9 кв.м. Численность населения 1880 человек.
2.1.5. Структура этажности жилищного фонда на все очереди строительства:

- индивидуальные жилые дома – 12750,0 кв. м (5,4%);

- блокированные жилые дома – 6573,4 кв. м (2,8%);

- малоэтажные многоквартирные жилые дома – 151880,1 кв. м (64,3%);
- среднеэтажные многоквартирные жилые дома – 65004,0 кв. м (27,5%).
2.1.6. Структура этажности новое строительство принята следующая:

- индивидуальные жилые дома – 12750,0 кв. м (10,7%);
- малоэтажные многоквартирные жилые дома – 38430,1 кв. м (32%);
- среднеэтажные многоквартирные жилые дома – 65004,0 кв. м (54,3%);
2.1.7. Структура этажности II очередь принята следующая:

- блокированные жилые дома – 3621,9 кв. м (3%).
2.1.8. Параметры жилищного строительства на все очереди строительства:

 малоэтажные многоквартирные жилые дома секционного типа:

– общее количество жителей – 5424 человек;

– средняя жилищная обеспеченность 29 кв.м/чел.

- плотность населения на территории жилого квартала – 180 чел./га

- плотность населения в малоэтажной застройке повышенной комфортности – 120 чел/га; средняя жилищная обеспеченность 33 кв.м/чел.

 среднеэтажные многоквартирные жилые дома секционного типа

– количество жителей –2320 человек;
– средняя жилищная обеспеченность 29 кв.м/чел.;

- плотность населения на территории жилого квартала – 190 чел./га.

индивидуальные жилые дома:
– количество жителей – 281 человек; 
– средняя жилищная обеспеченность 45 кв. м/чел.;

- плотность населения на территории жилого квартала – 30 чел./га;

- количество участков – 85;
- средняя площадь участка – 0,1 га;

- средний коэффициент семейности – 3,3;

- средняя площадь индивидуального дома – 150 кв. м.
блокированные жилые дома:

– количество жителей – 80 человек;

– средняя жилищная обеспеченность 82 кв. м/чел.;

- плотность населения на территории жилого квартала – 14 чел./га;

- количество участков – 24;
 - средняя площадь участка – 0,23 га.

2.2. Положения о характеристиках  объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры
2.2.1. На проектируемой территории предусматривается размещение объекта регионального значения. Планируется размещение объектов регионального значения – объект здравоохранения, включающий в себя поликлинику (на 320 посещений в смену).
Проектом выделено 11 планировочных кварталов
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Квартал 1
Сохранение существующей трёхэтажной жилой застройки. Жилищный фонд – 21060,5 кв.м. Проектом предлагается размещение объекта общественно-делового назначения: жилищно – эксплуатационная организация, отделение и филиал сберегательного банка России, юридическая консультация. На территории квартала функционируют объекты торговли, общественного питания, предприятие бытовых услуг.

Кварталы 2, 2а и 3 частично застроены, дома введены в эксплуатацию до постановки на кадастровый учет ЕГРН запретной зоны военного объекта, размещение планируемых объектов капитального строительства на II очередь строительства - реализация после обоснования возможности размещения объектов капитального строительства, исключающих угрозу безопасности военного объекта и сохранности находящегося на нем имущества.

Квартал 2

Сохранение существующей четырёхэтажной жилой застройки. Жилищный фонд – 14568,4 кв.м. Сохранение существующей блокированной застройки 1770,9 кв.м. На II очередь предлагается строительство блокированной жилой застройки. Жилищный фонд составит – 1770,9 кв.м общей площади жилых помещений. 
Квартал 2а

Сохранение существующей четырёхэтажной жилой застройки. Жилищный фонд – 14751,2 кв.м. 
На II очередь строительства блокированной жилой застройки, жилищный фонд составит - 3031,6 кв.м. общей площади жилых помещений, также к размещению планируются объекты иного значения - объекты торговли.

Квартал 3
На территории квартала построено два трёхэтажных дома (9981,0 кв. м общей площади жилых помещений), шесть четырехэтажных дома (9511,0 кв. м общей площади жилых помещений). Остальная территория свободна от застройки. На I очередь предлагается строительство 3 этажной жилой застройки (жилищный фонд общей площади жилых помещений составит 31640 кв. м.). На территории квартала планируется размещение объекта местного значения - встроенной дошкольной образовательной организация на 60 мест

Квартал 4, 4а

Размещен пешеходный бульвар, который связывет проспект Александровский и улицу Победы, а также объекты местного и иного значения. 

Квартал 4

Сохранение существующей трехэтажной жилой застройки. Жилищный фонд – 20409,0 кв.м. общей площади жилых помещений. На I очередь предлагается строительство четырехэтажного жилого дома (жилищный фонд общей площади жилых помещений составит 22960,0 кв. м) с организацией дворового пространства и с размещением внутри застройки площадок обслуживания населения.  Также планируется размещение объектов иного значения: – предприятий торговли, пункта раздачи детского питания, предприятия бытовых услуг.

Квартал 4а

На территории квартала построено шесть четырехэтажных жилых дома (23168,9 кв. м общей площади жилых помещений). Проектом на I очередь предлагается строительство четырехэтажных жилых домов (жилищный фонд общей площади жилых помещений составит 27608,0 кв.м.) с организацией дворового пространства и с размещением внутри застройки площадок обслуживания населения. Предложены к размещению объекты иного значения: предприятия торговли, общественного питания.

Квартал 5

Проектом на I очередь предлагается строительство четырехэтажного жилищного фонда (жилищный фонд общей площади жилых помещений составит 11732,0 кв.м.). Введен в эксплуатацию физкультурно-оздоровительный комплекс со спортивным залом (площадью 1114 кв. м), также к размещению планируются объекты иного значения - объекты торговли.
Квартал 5а

Проектом на I очередь предлагается организовать разворотную площадку для общественного транспорта, с общественным туалетом, площадкой для выгула собак.

Квартал 5а

Проектом на I очередь предлагается организовать разворотную площадку для общественного транспорта, с общественным туалетом, площадкой для выгула собак.
Квартал 6

Часть территории занята участками под личное подсобное хозяйство. В соответствии с генеральным планом предлагается - перевод земельных участков из зоны личное подсобное хозяйство в зону индивидуальной жилой застройки с последующей застройкой всего квартала (жилищный фонд общей площади жилых помещений составит 5400,0 кв.м.). Предлагается организовать проезд в квартале №6 с выходами на жилую улицу Ветеранов.

Квартал 7, 7а, 7б

Проектом предлагается продолжение пешеходного бульвара, который начинается с проспекта Александровский, проходит через кварталы 4 и 4а, и выходит на улицу Ветеранов. 

Квартал 7

На территории квартала построено дошкольное образовательное учреждение на 270 мест и общеобразовательная организация на 1275 учащихся.
На I очередь предлагается: Строительство малоэтажной многоквартирной жилой застройки (жилищный фонд общей площади жилых помещений составит 7560,0кв.м.) на свободной территории квартала;

- объекты местного значения: 
Дошкольное образовательное учреждение на 270 мест, учреждение культуры клубного типа на 260 мест. В этом же квартале предлагается размещение подростково-молодежного клуба по месту жительства.
Квартал 7а 
На I очередь предлагается строительство объектов иного значения – пункт выдачи детского питания, плавательный бассейн (площадью 86 кв. м зеркала воды), физкультурно-оздоровительный комплекс с ледовой ареной (площадью 76,0 кв.м) со встроенными объектами – предприятия торговли и общественного питания, предприятие бытовых услуг. Также планируется размещение объектов регионального значения – объект здравоохранения, включающий в себя поликлинику (на 320 посещений в смену).
Квартал 7б

В соответствии с генеральным планом в рекреационной зоне формируется точка притяжения жителей проектируемой территории - стадион (площадью 3,9 га), плоскостные спортивные сооружения (площадки, корты, спортивные ядра) (площадью 7713,0 м2), являющиеся объектами местного значения, объект инженерной инфраструктуры-котельная.
Квартал 8

На I очередь предлагается строительство среднеэтажной многоквартирной жилой застройки (жилищный фонд общей площади жилых помещений составит 11704,0 кв.м.). 

Квартал 9

На I очередь предлагается строительство индивидуальной жилой застройки (жилищный фонд общей площади жилых помещений составит 3900,0 кв.м.).

Квартал 9а

На I очередь предлагается строительство индивидуальной жилой застройки (жилищный фонд общей площади жилых помещений составит 3450,0 кв.м.).

Квартал 10

На I очередь предлагается строительство среднеэтажной многоквартирной жилой застройки (жилищный фонд общей площади жилых помещений составит 26600,0 кв.м.). с размещением объектов иного значения - встроенный торговый центр, предприятие общественного питания, предприятие бытовых услуг. 

Квартал 10а

На I очередь предлагается строительство среднеэтажной многоквартирной жилой застройки (жилищный фонд общей площади жилых помещений составит 17600,0 кв.м.). с размещением объектов иного значения: предприятие торговли, предприятие общественного питания, предприятие бытовых услуг.
Квартал 10б

На I очередь предлагается строительство среднеэтажной многоквартирной жилой застройки (жилищный фонд общей площади жилых помещений составит 9100,0 кв.м.).

Квартал 11

На территории построен объект общественно-деловой застройки - предприятие торговли.

Проектом предлагается создание условий комфортного посещения территорий:

- площадки для отдыха взрослого населения – 809 кв. м,

- площадки для игр детей – 8106 кв. м,

- площадки для занятий физкультурой - 16208 кв. м, 

- площадки для хозяйственных целей - 2432 кв. м, 

- площадки для выгула собак – 1616 кв. м.

Дошкольные образовательные организации размещены в соответствии с Нормативами градостроительного проектирования Берёзовского городского округа, п. 7.5 (Радиус пешеходной доступности для малоэтажной застройки – 500 м, для среднеэтажной застройки – 300 м).
 Общеобразовательные организации размещены в соответствии с Нормативами градостроительного проектирования Берёзовского городского округа, п. 7.10 (Радиус пешеходной доступности для малоэтажной застройки – 800 м, для среднеэтажной застройки – 500 м).


На территории жилого района выделяются границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства, а именно: 

-границы зон планируемого размещения объектов жилищного строительства;

-границы зон планируемого размещения объектов общественно-деловой зоны;

-границы зон планируемого размещения объектов инженерной инфраструктуры;

-границы зоны общего пользования;

- границы зон планируемого размещения объектов рекреации.

В соответствии с правилами землепользования и застройки от красных линий жилых улиц установлены отступы: до индивидуальной жилой застройки данным проектом установлено 0 метров, до многоквартирной малоэтажной и среднеэтажной застройки 0 м, 
В среднеэтажной застройке от встроенно-пристроенных, пристроенных помещений - не менее 0 м до края проезжей части, улицы или проезда, 0 м до объекта общественно-деловой застройки (ОД(К) по согласованию с администрацией).

Расчет обеспеченности в площадках различного функционального назначения, размещаемых на территории кварталов 4, 4а выполнен ООО «КиМ – Арди» в эскизе застройке проектируемой территории. Планируемая площадь дворовых площадок жилых домов удовлетворяет требованиям п.2.3 СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях», нормативам градостроительного проектирования Свердловской области и нормам градостроительного проектирования городского округа Березовский».
Расчет обеспеченности в площадках различного функционального назначения, размещаемых на территории кварталов 5 выполнен ООО «Уралстроймонолит» в эскизе застройке проектируемой территории. Планируемая площадь дворовых площадок жилых домов удовлетворяет требованиям п.2.3 СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях», нормативам градостроительного проектирования Свердловской области и нормам градостроительного проектирования городского округа Березовский».

Предусмотрено размещение автостоянок, детских, спортивных, хозяйственной площадок и площадок отдыха, а также площадок для сбора мусора. Застройка запроектирована с учетом обеспечения норм инсоляции и естественной освещенности помещений проектируемых зданий и прилегающей территории.

На проектируемой территории сохраняются существующие земельные участки, застроенные капитальными малоэтажными многоквартирными домами в 3 и 4 этажа.
Архитектурно-планировочное решение представлено на чертеже «Чертеж планировки территории» (инв. № 306).

2.3 Развитие системы транспортного облуживания 

Предлагаемая система улично-дорожной сети предусматривает дифференциацию улиц по транспортному назначению с подразделением на следующие категории:

- магистральные улицы общегородского значения (проспект Александровский, ул. Старателей);
- магистральные улицы районного значения: ул. Старателей, ул. Гвардейская, ул. Майская, ул. Мичурина, ул. Дружинников; 
- улицы местного значения в зонах жилой застройки: ул. Ветеранов, ул. Победы, ул. Новая (усл.), ул. Юбилейная, ул. Ракетчиков, ул. Золоторудная, ул. Елабужская, Новая -1(усл.);
- пешеходные улицы: от ул. Старателей до ул. Победы и от ул. Победы до ул. Гвардейской;
Улица Елабужская в границах запретной зоны военного объекта запланирована на II очередь строительства, после обоснования возможности размещения объектов, исключающих угрозу безопасности военного объекта и сохранности находящегося на нем имущества.

Ширина улиц в «красных линиях» принята 15,0 – 50,0 м. Ширина проезжих частей улиц составляет 6,0 м, 7,0 м и 14,0 м; тротуаров 2,0 м и 3,0 м. Параметры поперечного профиля улиц и проездов назначены в соответствии с СП 42.13330.2016 таблица 11.2.
Протяженность проектируемой улично-дорожной сети составит 9,05 км (в том числе магистральные улицы - 3,57 км). На II очередь реализации после обоснования возможности размещения объектов капитального строительства, исключающих угрозу безопасности военного объекта и сохранности находящегося на нем имущества 0,77 км улица местного значения в жилой застройке.
Проектом предлагается организовать 2553 парковочных места постоянного и временного хранения индивидуальных транспортных средств (из них на II очередь 16 парковочных мест) и 400 маш/мест для обслуживания объектов общественного назначения с учетом уровня автомобилизации города и в соответствии с НГП БГО.
2.4. Развитие системы инженерно-технического обеспечения 

Размещение объектов инженерной инфраструктуры в границах запретной зоны военного объекта запланировано на II очередь строительства, после обоснования возможности размещения объектов, исключающих угрозу безопасности военного объекта и сохранности находящегося на нем имущества.

Водоснабжение
Водопотребление района составит 3232,57м3/сут.

Подача воды в район предлагается от насосной станции II подъема «Головной» по двум существующим водоводам Д 250 мм. Система водоснабжения в районе принята кольцевая.

Главные водопроводные кольца района проектируются по улицам:

- существующее кольцо Д 250 мм по ул. Гвардейской, по территории жилой группы 1, по ул. Старателей с перекладкой участка Д 225 мм на 250 мм и по ул. Победы;

- проектируемое кольцо Д225 мм вдоль территории стадиона, по пешеходному бульвару около школы, по улицам Победы, Старателей, Майская, Ракетчиков, Юбилейная и проспекту Георгиевский.

Обеспеченность жилой застройки района водой с вводом в дома принята 100%.

Пожаротушение в жилой застройке проектируется из хозяйственно-питьевого водопровода. Для этой цели на водоводах располагаются пожарные гидранты, расстояние между которыми должно быть определено согласно СП 8.13130.2020 на следующей стадии проектирования.

Для общеобразовательной школы предусматривается организовать самостоятельную систему противопожарного водоснабжения со строительством собственных резервуаров для хранения пожарного запаса воды и подпиткой из системы хозяйственно-питьевого водоснабжения района.

В соответствии с предложениями генерального плана города Березовский, проектом сохраняется транзитная прокладка по территории района магистрального проектируемого водовода Д 710 мм от насосной станции II подъема «Головной» в центральную часть города Березовский, а также подключение к нему проектируемого городского водовода 2Д 500 мм по проспекту Александровский.
Водоотведение

Водоотведение района составит 2674,65 м3/сут (расход приведен максимально-суточный).

Хозяйственно-бытовые стоки района системой самотечно- напорных коллекторов отводятся посредством двух насосных станций перекачки в общегородскую систему на очистные сооружения хозяйственно-бытовой канализации города Березовский.

Основные самотечные коллекторы района:

- существующие – по улицам Победы Д 280 мм и Старателей Д 160 мм;

- проектируемые – по улицам Елабужская, Победы, Старателей Д 200 мм; по улицам Майская Д 225-250 мм, 225 мм; по проспекту Георгиевский Д 225, 280 мм.

Обеспеченность жилой застройки проектируемого района централизованной системой канализации принята 100%. 

Теплоснабжение

Теплопотребление проектируемого района составит 24,89 Гкал/час (28,79 МВт), в т.ч. от централизованных источников теплоснабжения 27,30   Гкал/час (31,74 МВт).
Источниками теплоснабжения района приняты: 

- существующая котельная, расположенная в районе улиц Старателей – Победы, подлежащая реконструкции с увеличением производительности до 16,13 Гкал/час;

- проектируемая котельная по улице Юбилейная производительностью 11,17 Гкал/час.

В секционной 3-5 этажной и малоэтажной повышенной комфортности застройке принята централизованная система теплоснабжения: двухтрубная, закрытая, с индивидуальными тепловыми пунктами (ИТП), в которых осуществляется снижение параметров теплоносителя для целей отопления и горячего водоснабжения. Топливом для котельных принимается природный газ. 

Теплоснабжение (отопление и горячее водоснабжение) индивидуальной жилой застройки проектируется от поквартирных газовых водонагревателей. 

Электроснабжение

Электропотребление района составит: 6,298 МВт (5,63 МВт - жилая застройка; 0,668 МВт – объекты соцкультбыта обще-районного значения). 

Электроснабжение района сохраняется от городской системы на напряжении 10 кВ, источником которой является электроподстанция «Новая» 35/10 кВ.

Проектом предлагается развитие системы электроснабжения района: от существующего РП-ТП, запитанного двумя силовыми кабелями, и прокладка двух проектируемых силовых кабеля 10 кВ с подачей электроэнергии в жилые группы ТП. 

Схема электроснабжения кольцевая, категория надежности – первая.

Всего на территории района 17 трансформаторных подстанций, из них: 7 – существующих, 10 – проектируемых в жилых группах.

Проектом предлагается вынос с территории района ВЛ 6, 10 кВ с перекладкой их в кабели по улицам Ветеранов, Гвардейской и проспекту Георгиевский в II этапа освоения.

 Газоснабжение

Газопотребление жилой застройки района и общественных зданий составит 4268,01 м3/час. 
Газоснабжение района планируется от газопровода высокого давления 2 категории 0,6 МПа Д 225 мм от БГРП города Березовский в поселок Становая.

Перекладка существующего газопровода среднего давления к существующей котельной в связи с увеличением ее производительности на газопровод высокого давления 2 категории (0,6 МПа) по ул. Старателей.

Прокладка распределительных газопроводов 0,6 МПа к проектируемой котельной и проектируемому ГРПШ по ул. Майская предлагается по улицам Майская и Ракетчиков.
Использование природного газа планируется для централизованного теплоснабжения, включая горячее водоснабжение (ГВС) секционной застройки, и теплоснабжения, ГВС и пищеприготовления индивидуальных жилых домов. Газоснабжение индивидуальных жилых домов в северо-западной части района сохраняется от существующего газопровода низкого давления. 

Связь

Обеспечение фиксированной связью района сохраняется от городской АТС. Расчетное количество телефонных номеров стационарной сети составит 2596 номера, в том числе квартирного сектора – 2456 номеров. 

Обеспечение населения всеми видами коммуникационных услуг (телефонизация, широкополосный высокоскоростной доступ в сеть Интернет, цифровое телевидение, радиофикация и другие виды услуг) проектируется по волоконно-оптическим линиям связи (ВОЛС) по технологии GPON.

Проектом предлагается развитие сети ВОЛС по улице Гвардейская. 
Санитарная очистка территории 

Санитарная очистка территории города Березовского в настоящее время осуществляется путем вывоза домового мусора, смета с улиц и площадей на полигон ТБО «Северный» п. Крутой. Организация по перевозке мусора региональный оператор ЕМУП «СПЕЦАВТОБАЗА», ООО «Компания «Экосистема».
Общее количество отходов на 8105 жителей составляет 16,53 тыс. м3/год, в том числе крупногабаритные отходы 1,03 тыс. м3/год. Смет с улиц и площадей составит 2,005 тыс. м3/год. Объем твердых коммунальных отходов от объектов общественного назначения составит 1,99 тыс. м3/год. Общий объем ТКО составит 21,55 тыс. м3/год.

2.5. Инженерная подготовка и вертикальная планировка территории

Расход дождевых стоков определен по методу предельных интенсивностей с общей площади 167,2 га. Общая протяженность сетей дождевой канализации составит 8,75 км (из них на II очередь строительства 0,939 км), в том числе протяженность сетей, идущих к очистным сооружениям № 4 – 5,96 км, к очистным сооружениям № 3 – 2,79 км. 
Водоотведение по ул. Гвардейской выполнено в соответствии с проектной документацией «Капитальный ремонт автомобильной дороги от жилого дома №41 по ул. Ленина (п. Шиловка), до дома №2 по ул. Золоторудной в г. Березовском Свердловской области», вдоль проектируемой улицы предусмотрена открытая система водоотвода с проезжей части в кюветы, под пересечениями и примыканиями предусмотрено устройство металлических спиральновитых труб для пропуска воды, а также водоотведении выполнено с учетом положений Генерального плана Березовского городского округа.
Поверхностные стоки коллектором Д 800 по проспекту Александровский и коллектором Д 500 по улице Старателей собираются на перекрестке этих улиц, затем коллектором Д 800 по улице Старателей отводятся до перекрестка с улицей Победы. От этого перекрестка поверхностные стоки Д 1100 по улице Старателей, а затем по улице Майская направляются к перекрестку с Георгиевским проспектом. Там они принимают поверхностные стоки от коллектора Д 500 со стороны улицы Юбилейная и коллектором Д 1200 отводятся на проектируемые очистные сооружения дождевой канализации № 4.

С северо-восточной части проектируемого района поверхностные стоки собираются системой дождеприемников и самотечных трубопроводов Д 400, затем коллектором Д 600 отводятся вдоль территории школы до проспекта Георгиевский. Там они принимают стоки коллектора Д 400 и по проспекту Георгиевский и коллектором Д 700 отводятся на очистные сооружения № 3.

Диаметры коллекторов дождевой канализации предложены в соответствии с выполненным гидравлическим расчетом. Трассировка коллекторов приведена на «Схеме вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты территории» (инв. № 314). В восточной и северо-восточной части проектируемой территории необходима сплошная подсыпка общей площадью 39,9 га. Также необходима подсыпка в юго-восточной части площадью 2,06 га. Вертикальная планировка включает подсыпку пониженных и срезку выравниваемых участков. Для создания нормативных уклонов проектом предлагается на отдельных участках улиц осуществить срезку до 0,32 м и подсыпку до 0,45 м (см. «Схему вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты территории» инв. № 314).
3. МЕРОПРИЯТИЯ ПО ОХРАНЕ ОКРУЖАЮЩЕЙ ПРИРОДНОЙ СРЕДЫ
3.1. Организация санитарно-защитных зон от проектируемых и реконструируемых коммунальных объектов в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03:

- действующей котельной, планируемой к расширению с увеличением производительности до 16,13 Гкал/час и проектируемой котельной, производительностью 11,17 Гкал/час, которые будут определены после проведения расчетов рассеивания вредных выбросов в атмосферу на последующей стадии проектирования; 

- проектируемого физкультурно-оздоровительного сооружения открытого типа (стадиона) со стационарными трибунами вместимостью до 100 мест с размером СЗЗ 50 м;
- существующей и проектируемой станций перекачки хозяйственно-бытовых стоков размером 20 м.
3.2. Охрана поверхностных и подземных вод включает:

- соблюдение режима использования территории в границах ЗСО 3 пояса Шиловского участка МПВ;

- обеспечение планируемой застройки полным инженерным оборудованием: системами централизованного хозяйственно-питьевого водоснабжения, централизованной хозяйственно-бытовой канализации, теплоснабжения, газоснабжения, электроснабжения, поверхностного водоотвода, санитарной очистки территории;

- организацию системы поверхностного водоотвода с территории участка с отведением дождевых и талых вод на очистные сооружения дождевой канализации;

- организация плановой системы очистки территории; 

- полное благоустройство участка строительства, которое включает асфальтирование проездов, укладку тротуарной плитки, озеленение древесно-кустарниковыми насаждениями свободной от застройки территории, завоз плодородной земли для участков озеленения.

· 3.3. Охрана почвенно-растительного покрова и восстановление нарушенных земель включает: организацию системы поверхностного водоотвода с территории района;

· максимальное сохранение существующих зеленых насаждений при строительстве новых зданий и сооружений;

- организацию плановой системы санитарной очистки территории района с вывозом твердых коммунальных отходов от общественных зданий и смета с улиц по договору с лицензированной организацией.
Проектом предусматривается плановая система очистки территории с удалением и обезвреживанием бытового мусора и других отходов. 

Общее количество отходов на 8105 жителей составляет 16,53 тыс. м3/год, в том числе крупногабаритные отходы 1,03 тыс. м3/год. Смет с улиц и площадей составит 2,005 тыс. м3/год. Объем твердых коммунальных отходов от объектов общественного назначения составит 1,99 тыс. м3/год. Общий объем ТКО составит 21,55 тыс. м3/год.
4. ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
На проектируемой территории определены следующие зоны с особыми условиями использования территории:

- минимально допустимое расстояние сетей водопровода;

- минимально допустимое расстояние сетей водоотведения;

- минимально допустимое расстояние сетей теплоснабжения; 

- минимально допустимое расстояние сетей газопровода; 

- охранные зоны объектов электросетевого хозяйства; 

- охранные зоны сетей газопровода;

- охранные зоны теплосети;

- охранная зона линии и сооружений связи;

- санитарно-защитные зоны канализационных очистных сооружений;

- санитарно – защитная зона от открытого стадиона;

- граница зоны санитарной охраны подземного источника питьевого водоснабжения III пояса;

- граница зоны подтопления;

- граница зоны затопления;
- зона наблюдения Белоярской атомной электростанции.
Зоны с особыми условиями использования по сведениям ЕГРН:

66.35.2.40- Охранная зона инженерных коммуникаций;

66.35.2.27 - Охранная зона инженерных коммуникаций;

66.35.2.36 - Охранная зона инженерных коммуникаций;

66.35.2.126 - Прибрежная защитная полоса;

66.35.2.133 - Охранная зона инженерных коммуникаций.

66:35-6.261 - Иная зона с особыми условиями использования территории;

66:35-6.260 - Зона слабого подтопления территории Городского округа Березовский Свердловской области р.Шиловка;

66:35-6.237 - Зона сильного подтопления территории Городского округа Березовский Свердловской области р.Шиловка;

66:35-6.259 - Зона затопления 1% обеспеченности территории Городского округа Березовский Свердловской области р.Шиловка;

66:35-6.57 - Охранная зона ВЛ-6 кВ Ф.Шиловка от ПС ЮБЗ, литер: 15, 16;

66:35-6.456 - Публичный сервитут в целях размещения водопроводных сетей от насосной станции II-го подъема «Головной» г.Березовский, ул.Новая, 13В до границы земельного участка с кадастровым номером 66:35:0221001:7608.;

66:00-6.2664 - Зона санитарной охраны водозаборных скважин Шиловского водозаборного участка №№2954-а,4900,7430,66525,66526, шахты "Водозаборной" - источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения г. Березовский, расположенных на территории Березовского ГО Свердловской области (III пояс);

66:35-6.491 - Зона санитарной охраны водозаборного участка скважин №№ 3326, 3328, 2р, 202-э, 79-э - источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения Шиловского водозаборного участка Березовского месторождения пресных вод - источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения города Березовский, расположенных на территории Березовского городского округа Свердловской области (3 пояс);

66:35-6.461 - Зона санитарной охраны водозаборных скважин Шиловского водозаборного участка №№7430, 66525, 66526, шахты "Водозаборной" - источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения г. Березовский, расположенных на территории Березовского ГО Свердловской области (II пояс);

66:35-6.447 - Запретная зона шириной 1000 м военного объекта войсковой части 92851 (г. Березовский, Свердловская обл.)

Границы зон с особыми условиями использования территории нанесены на чертеже «Схема границ зон с особыми условиями использования территорий» (инв № 311). Границы минимальных расстояний установлены согласно СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*) в соответствии с пунктом 12.35 (таблица 12.5):

- размер минимальных расстояний сетей водопровода составит 5 м по обе стороны от трубопровода;

 - размер минимальных расстояний сетей водоотведения составит: 3 м по обе стороны от самотечного коллектора и 5 м по обе стороны от напорного коллектора;

- размер минимальных расстояний сетей теплоснабжения составит: (от оболочки бесканальной прокладки) 5 м по обе стороны, от наружной стенки канала (при прокладке в канале, тоннеле) – 2 м по обе стороны теплотрассы.

- размер минимальных расстояний сетей газопровода согласно СП 62.13330.2011 составит: 2 м по обе стороны от подземного газопровода низкого давления и 7 м по обе стороны от подземного газопровода высокого давления 2 категории (0,6 МПа) составит 7 м по обе стороны; 

- размер охранной зоны сетей газопровода составит 2 м по обе стороны от оси; 

- размер охранной зоны линий и сооружений связи составит 2 м по обе стороны от оси;

- размер охранной зоны сетей теплоснабжения составить 2 по обе стороны от оси.

Границы охранных зон объектов электросетевого хозяйства устанавливаются в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. №160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» (с изменениями и дополнениями от 5 июня, 26 августа 2013г.) применительно к объектам электросетевого хозяйства в границах проекта» и «Правилами устройства электроустановок» (ПУЭ, 7 издание, 2003г.).

В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических и юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров.

Охранные зоны устанавливаются:

-
вдоль подземных кабельных линий электропередачи - в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 метра;

- от линий электропередач 6,10 кВ - 10 м в каждую сторону;

- от трансформаторной подстанции (ТП) – 10м от здания ТП, по постановлению Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. №160.

Границы охранных зон инженерных сооружений и коммуникаций будут уточнены на следующей стадии проектирования в увязке с окончательной трассировкой инженерных коммуникаций.

Санитарно-защитная зона производственно-коммунальных, инженерно-технических и санитарно-технических объектов устанавливается в целях обеспечения безопасности населения в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (новая редакция с изменениями и дополнениями).

  Санитарно-защитная зона канализационных очистных сооружений составит: 20 м от насосных канализационных станций, 50 м от очистных сооружений дождевой канализации. 

Разрыв от гаражей – стоянок до зданий различного назначения следует принимать по таблице 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 в зависимости от количества машино-мест.  При количестве до 10 машино-мест разрыв от гаражей – стоянок до жилых зданий составит 10 м, до территорий школ, детских дошкольных учреждений, больниц, мест отдыха населения – 25 м. При количестве 11-50 машино-мест разрыв от гаражей – стоянок до жилых зданий составит 15 м, до территорий школ, детских дошкольных учреждений, больниц, мест отдыха населения – 50 м.

Часть территории с существующей застройкой попала в зону запретного района военного объекта. На территории запретной зоны запрещается строительство объектов капитального строительства производственного, социально-бытового и иного назначения, а также проведение ландшафтно-реабилитационных, рекреационных и иных работ, создающих угрозу безопасности военного объекта и сохранности находящегося на нем имущества. В пределах запретной зоны не допускается устройство стрельбищ и тиров, стрельба из всех видов оружия, а также использование взрывных устройств и пиротехнических средств. Использование расположенных в границах запретной зоны водных объектов и воздушного пространства над ней регулируется нормами водного и воздушного законодательства Российской Федерации. 
Проектом внесения изменений в проект планировки территории предусмотрены к размещению объекты капитального строительства, попадающие в границу запретной зоны военного объекта на 2-ой этап, после обоснования возможности размещения объектов, исключающих угрозу безопасности военного объекта и сохранности находящегося на нем имущества. 

5. РАЗМЕЩЕНИЕ ОБЪЕКТОВ СТРОИТЕЛЬСТВА
Таблица 5.1
	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица

измерения
	На I и II очереди стротельства

	1
	Жилищное строительство
	кв. м общей площади жилых помещений
	236207,5

	2
	Строительство объектов социального и коммунально-бытового назначения местного значения
	
	

	2.1
	объект здравоохранения, включающий в себя поликлинику
	посещений в смену
	320

	2.2
	Дошкольные образовательные организации
	мест
	600

	2.3
	Общеобразовательная организация
	учащихся
	1275

	2.4
	Стадион
	объект
	1

	2.5
	Плоскостные спортивные сооружения (площадки, корты, спортивные ядра)
	кв. м.
	7713

	2.6
	Учреждение культуры клубного типа
	мест
	260

	4
	ОБЪЕКТЫ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	4.1
	Строительство магистральных улиц общегородского значения
	км
	1,74

	3.2
	Строительство магистральных улиц районного значения
	км
	1,83

	3.3
	Строительство улиц местного значения
	км
	5,48

	4
	ОБЪЕКТЫ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	4.1
	Водоснабжение
	
	

	4.1.1
	Перекладка водовода 2 Д 250 (одна линия)
	км
	0,20

	4.1.2
	Перекладка водовода Д 225 на Д 250
	км
	0,540

	4.1.3
	Прокладка водоводов Д 160 - 250
	км
	5,95

	4.1.4
	Прокладка магистрального общегородского водовода Д 710*
	км
	1,92

	4.1.5
	Прокладка магистрального общегородского водовода    2Д 500* (одна линия)
	км
	0,44

	4.1.6
	Прокладка магистрального общегородского водовода    2Д 225* (одна линия)
	км
	0,64

	4.2
	Водоотведение
	
	

	4.2.1
	Прокладка самотечных коллекторов Д 200- 280
	км
	4,97

	4.2.2
	Прокладка напорного коллектора 2Д 315(одна линия)
	км
	2,85

	4.3
	Теплоснабжение
	
	

	4.3.1
	Реконструкция котельной с увеличением производительности
	объект
	1

	4.3.2
	Строительство котельной
	объект
	1

	4.3.3
	Прокладка теплопровода (в т.ч. Т-92*)
	км
	2,32 (0,68)

	4.4
	Электроснабжение
	
	

	4.4.1
	Строительство трансформаторных подстанций
	объект
	12

	4.4.2
	Прокладка силовых кабелей
	км
	7,03

	4.4.3
	Прокладка силовых кабелей (вынос ВЛ 6,10 кВ)*
	км
	2,93

	4.5
	Газоснабжение
	
	

	4.5.1
	Строительство ГРПШ
	объект
	1

	4.5.2
	Прокладка газопровода 0,6 МПа
	км
	0,54

	4.5.3
	Прокладка газопровода 0,6 МПа (демонтаж 0,3 МПа)
	км
	0,37

	4.6
	Связь
	
	

	4.6.1.
	Прокладка ВОЛС (реконструкция)*
	км
	1,17

	4.7
	Дождевая канализация
	
	

	4.7.1
	Протяженность проектируемой сети
	км
	8,75

	4.7.2
	Очистные сооружения дождевой канализации
	объект
	1

	4.8
	Инженерная подготовка
	
	

	4.8.1
	Сплошная подсыпка территории
	га
	42,5

	4.8.2
	Срезка территории
	га
	0,36

	5
	Строительство объектов социального и коммунально-бытового назначения иного значения
	
	

	5.1
	Предприятия торговли продовольственных товаров
	кв. м. торговой площади
	1160

	5.2
	Предприятия торговли непродовольственных товаров
	кв. м. торговой площади
	500

	5.3
	Предприятия общественного питания
	посадочных мест
	358

	5.4
	Предприятия бытовых услуг
	рабочее место
	60

	5.5
	Жилищно-эксплуатационные организации
	Объект на

10 тыс.

чел
	1

	5.6
	Общественные туалеты
	Прибор на

1 тыс. чел.
	9

	5.7
	Отделения и филиалы Сберегательного бан-

ка России
	Операционное место (окно)
	3

	5.8
	Юридические консультации
	юрист-адвокат
	-

	5.9
	Подростково-молодёжный клуб по месту жительства
	кв.м

общей площади
	260

	5.10
	Физкультурно-оздоровительные клубы по месту жительства
	Человек, занима-ющихся спортом
	86

	5.11
	Спортивные залы
	кв. м. общей площади пола
	1114

	5.12
	Пункт раздачи детского питания, всего
	кв.м общей площади
	81

	5.13
	Плавательные бассейны
	кв. м. зеркала воды
	86

	5.14
	Физкультурно-оздоровительные клубы с ледовой ареной
	кв. м

общей площади
	75


Примечание. Позицией* отмечены объекты строительства, не являющиеся объектами инженерной инфраструктуры проектируемого района. 
6. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

Очередность развития территории принята в соответствии с учетом темпов строительства на проектируемой территории.
На юго-западную часть территории оказывает ограничение (ЗОУИТ) в размещении объектов капитального строительства запретная зона военного объекта, размещение объектов капитального строительства запланировано в два этапа, II очередь строительства – после обоснования возможности размещения объектов капитального строительства, исключающих угрозу безопасности военного объекта и сохранности находящегося на нем имущества
 Проектом предлагается развитие территории на все очереди строительства до 2035 года.

7. ВЕДОМОСТЬ КООРДИНАТ ПОВОРОТНЫХ ТОЧЕК КРАСНЫХ ЛИНИЙ
Таблица 7.1
	Номер точки
	Координата

	
	 Х
	 У

	1
	2
	3

	1
	397791,55
	1547738,81

	2
	397430,47
	1548990,38

	4
	398064,54
	1548433,73

	5
	398171,48
	1548589,09

	6
	398032,35
	1548386,95

	7
	398007,93
	1548361,15

	8
	397793,42
	1547893,21

	9
	397715,51
	1547810,75

	10
	397746,4
	1547781,51

	12
	397675,29
	1547779,97

	13
	397582,14
	1547778,01

	15
	397582,84
	1547867,47

	16
	397693,72
	1547831,37

	17
	397757,6
	1547898,36

	18
	397768,25
	1547910,11

	20
	397826,48
	1548037,17

	21
	397778,53
	1548082,55

	22
	397760,15
	1548099,37

	24
	397594,97
	1547924,84

	25
	397837,47
	1548061,18

	26
	397777,62
	1548117,82

	27
	397943,96
	1548293,56

	29
	397915,22
	1548472,41

	34
	397542,25
	1547793,45

	35
	397543,13
	1547905,05

	36
	397309,85
	1548125,85

	37
	397307,27
	1547795,28

	39
	397565,91
	1547952,34

	41
	397730,87
	1548126,17

	42
	397731,39
	1548127,16

	51
	397312,96
	1548523,21

	53
	397748,59
	1548145,31

	55
	397579,87
	1548305

	56
	397468,75
	1548410,17

	61
	397571,54
	1548518,73

	62
	397991,23
	1548401,66

	64
	397896,8
	1548489,55

	65
	397869,55
	1548515,4

	66
	397710,72
	1548665,81

	67
	398116,86
	1548580,29

	68
	397833,1
	1548795,11

	69
	397856,51
	1548827,54

	70
	397450,6
	1548427,35

	71
	397313,22
	1548557,38

	73
	397593,37
	1548578,19

	74
	397455,63
	1548708,54

	75
	397314,41
	1548709,64

	76
	397610,55
	1548596,34

	77
	397789,75
	1548663,35

	78
	397475,67
	1548724

	79
	397692,69
	1548683,13

	80
	397774,27
	1548646,97

	81
	397557,81
	1548810,78

	82
	397713,3
	1548705,06

	83
	397578,44
	1548832,57

	84
	397815,3
	1548812,67

	85
	397686,23
	1548946,46

	86
	397443,92
	1548748,63

	87
	397314,72
	1548749,64

	88
	397315,86
	1548895,86

	89
	397528,77
	1548838,28

	91
	397549,39
	1548860,07

	92
	397932,89
	1548197,63

	93
	397658,43
	1548975,28

	94
	397670,4
	1548184,9

	97
	397324,01
	1548181,28

	99
	397328,5
	1548187,21

	100
	397310,45
	1548202,5

	110
	397008
	1547772,65

	111
	397267,28
	1547795,6

	113
	397024,51
	1547797,81

	117
	397026,1
	1548029,16

	119
	397269,33
	1548059,24

	122
	397021,43
	1548061,18

	125
	397006,38
	1548027,84

	126
	397269,47
	1548076,24

	128
	397018,95
	1548078,2

	129
	397270,14
	1548162,71

	133
	396973,72
	1548388,28

	135
	397270,63
	1548225,16

	137
	396963,36
	1548457,94

	142
	397778,42
	1547877,53

	147
	396952,21
	1548535,68

	148
	397274,45
	1548714,96

	151
	397564,09
	1549073,38

	152
	397274,69
	1548744,95

	153
	397551,45
	1549059,93

	160
	397206,55
	1548571,76

	163
	397541,75
	1547704,05

	164
	397582,15
	1547702,15

	368
	397517,72
	1549045,19

	369
	397478,89
	1549021,6

	370
	397417,95
	1548984,76

	371
	397924,31
	1548179,56

	372
	397315,97
	1548931,13

	373
	397275,75
	1548907,55

	376
	397175,2
	1548572,08

	384
	397636,05
	1548217,3

	442
	397936,32
	1548343,49

	445
	397842,45
	1548244,4

	447
	397698,1
	1548193,08

	453
	397670,95
	1548623,75

	538
	397266,3
	1547770,6

	550
	397619,6
	1548200,25

	559
	397378,33
	1548461,34

	570
	397306,3
	1547770,3

	571
	397541,3
	1547768,45

	572
	397981,03
	1548390,71

	574
	397653,4
	1548235,59

	575
	397175,7
	1548547,1

	576
	397273,16
	1548545,95

	577
	397273,4
	1548571

	578
	397388,16
	1548971,37

	598
	397942,89
	1548219,31

	599
	397854,95
	1548027,78

	600
	397814,27
	1547938,74

	601
	397476,99
	1548928,6

	602
	397487,65
	1548918,5

	603
	397446,12
	1548957,82

	624
	397803,76
	1547915,77

	628
	397782,28
	1547881,43

	629
	397771,72
	1547870,75

	632
	397751,79
	1547849,09

	633
	397731,18
	1547827,31

	639
	397746,89
	1548704,03

	640
	397929,95
	1548531,43

	641
	398025,77
	1548649,25

	642
	398051,88
	1548679,63

	643
	397861,29
	1548823,92

	688
	398009,05
	1548423,6

	689
	397731,45
	1548687,7

	690
	397671,56
	1548218,18

	692
	397860,49
	1548415,3

	707
	397825,26
	1547962,61

	708
	397833,26
	1547980,29

	714
	397876,6
	1548075,15

	715
	397885,9
	1548095,48

	931
	397569,66
	1548881,49

	932
	397589,94
	1548902,92

	933
	397609,3
	1548803,36

	934
	397640,34
	1548774

	935
	397651,25
	1548763,69

	936
	397682,45
	1548734,13

	937
	397731,84
	1548724,65

	938
	397750,4
	1548744,27

	939
	397768,96
	1548763,88

	940
	397787,52
	1548783,48

	941
	397518,52
	1548889,28

	942
	397844,11
	1548004,03

	943
	397851,44
	1548020,08

	944
	397865,78
	1548051,48

	945
	397895,5
	1548116,51

	946
	397905,11
	1548137,53

	947
	397914,72
	1548158,55

	948
	397953,98
	1548243,37

	949
	397966,23
	1548269,9

	950
	397981,24
	1548302,44

	951
	398003,34
	1548351,19


8. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ
Таблица 8.1.
	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Современное состояние
	I и II очереди строительства
	I очередь
	II очередь

	1
	Территория
	
	
	
	
	

	1.1
	Территория в границах проекта планировки
	га/%
	104,90/100,0
	105,01/100,0
	98,97
	16,75

	1.1.1
	Жилая зона
	га/%
	24,3/23,2
	57,83/55,1
	51,79
	12,5

	1.1.1.1
	зона среднеэтажной жилой застройки
	га/%
	-
	12,36/11,8
	12,36
	

	1.1.1.2
	зона малоэтажной жилой застройки
	га/%
	21,6/20,6
	30,23/28,8
	23,77
	6,46

	1.1.1.3
	зона блокированной жилой застройки
	га/%
	2,7/2,6
	6,04/5,7
	
	6,04

	1.1.1.4
	зона индивидуальной жилой застройки
	га/%
	-
	9,31/8,8
	9,31
	

	1.1.2
	Общественно-деловая зона
	га/%
	-
	3,3/3,2
	3,3
	

	1.1.3
	Зона инженерной инфраструктуры
	га/%
	-
	0,1/0,1
	0,1
	

	1.1.4
	Зона транспортной инфраструктуры
	га/%
	1,77/1,7
	38,39/37,5
	34,82
	3,57

	1.1.4.1
	зона улично-дорожной сети
	га/%
	1,77/1,7
	38,39/37,5
	34,82
	3,57

	1.1.5
	Зона сельскохозяйственного использования
	га/%
	1,43/1,4
	-
	
	

	1.1.5.1
	зона ведения садоводства
	га/%
	1,43/1,4
	-
	
	

	1.1.6
	Зона рекреационного назначения
	га/%
	-
	5,34/4,1
	4,66
	0,68

	1.1.6.1
	зона спортивных объектов
	
	-
	2,69/2,6
	
	

	1.1.7
	Прочие
	га/%
	77,4/73,7
	-
	
	

	1.2
	Из общей площади проектируемого района территории общего пользования
	га/кв. м/чел.
	1,77/4,9
	38,39/37,5
	34,82
	3,57

	2.
	Население
	
	
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	человек
	2333
	8105
	6225
	1880

	2.2
	Плотность населения на территории жилых кварталов
	чел/га
	256
	141
	141
	141

	2.3
	Средняя обеспеченность жилищным фондом
	кв. м/чел.
	19,5
	29,0
	29,0
	29,0

	3.
	Жилищный фонд
	
	
	
	
	

	3.1
	Жилищный фонд, всего
	кв. м общей площади жилых помещений /%
	66571,1 /100,0
	236207,5 /100,0
	114173,6
	3621,9

	3.1.1
	среднеэтажные многоквартирные жилые дома
	кв. м общей площади жилых помещений /%
	-
	65004,0 /27,5
	65004,0
	

	3.1.2
	малоэтажные многоквартирные жилые дома
	кв. м общей площади жилых помещений /%
	64800,2/100,0
	151880,1 /64,3
	151880,1
	

	3.1.3
	блокированные жилые дома
	кв. м общей площади жилых помещений /%
	2951,5
	6573,4 /2,8
	
	3621,9

	3.1.4
	индивидуальные жилые дома
	кв. м общей площади жилых омещений /%
	-
	12750,0/5,4
	
	

	3.2
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	кв. м общей площади жилых помещений /%
	-
	117795,5/100,0
	
	

	3.3
	Новое строительство
	кв. м общей площади жилых помещений /%
	
	119806,0/100,0
	116184,1
	3621,9

	3.3.1
	среднеэтажные многоквартирные жилые дома
	кв. м общей площади жилых помещений /%
	
	65004,0 /54,3
	65004,0
	

	3.3.2
	малоэтажные многоквартирные жилые дома
	кв. м общей площади жилых помещений /%
	
	38430,1 /32
	38430,1
	

	3.3.3
	блокированные жилые дома
	кв. м общей площади жилых помещений /%
	
	3621,9 /3,0
	
	3621,9

	3.3.4
	индивидуальные жилые дома
	кв. м общей площади жилых помещений /%
	
	12750,0/10.7
	12750,0
	

	3.4
	Убыль жилищного фонда
	кв. м общей площади жилых помещений /%
	
	-
	
	

	4
	Объекты социального и коммунально-бытового назначения
	
	
	
	
	

	4.1
	Дошкольные образовательные организации, всего/1000 чел.
	мест
	-
	600/74
	600/74
	

	4.2
	Общеобразовательные организации, всего/ 1000 чел.


	учащихся
	-
	1275/115
	1275/115
	

	4.3
	объект здравоохранения, включающий в себя поликлинику, всего/1000 чел.
	посещений в смену
	-
	320/31
	320/31
	

	4.5
	Пункт раздачи детского питания, всего/1000 чел.
	кв.м общей площади
	-
	81/10
	81/10
	

	4.6
	Учреждения культуры клубного типа, всего/1000 чел.
	мест
	-
	260/30
	260/30
	

	4.7
	Стадион, всего/1000 чел.
	мест
	-
	230/27
	230/27
	

	4.8
	Плоскостные спортивные сооружения (площадки, корты, спортивные ядра) , всего/1000 чел.
	кв. м.
	-
	7713/900
	7713/900
	

	4.9
	Спортивные залы, всего/1000 чел.
	кв. м. общей площади пола
	-
	1114/130
	1114/130
	

	4.10
	Плавательные бассейны, всего/1000 чел.
	кв. м. зеркала воды
	-
	86/10
	86/10
	

	4.11
	Физкультурно-оздоровительные клубы по месту жительства, всего/1000 чел.
	человек, занима-ющихся спортом
	-
	86/10
	86/10
	

	4.12
	Предприятия торговли продовольственных товаров, всего/1000 чел.
	кв. м. торговой площади
	-
	1160/140
	1897/140
	264/140/

	4.13
	Предприятия торговли непродовольственных товаров, всего/1000 чел.
	кв. м. торговой площади
	-
	500/60
	388/60
	112/60

	4.14
	Предприятия общественного питания, всего/1000 чел.
	посадочных мест
	-
	358/43
	358/43
	

	4.15
	Предприятия бытовых услуг, всего/1000 чел.
	рабочее место
	-
	60/7
	60/7
	

	4.16
	Жилищно-эксплуатационные организации
	объект
	-
	-
	
	

	4.17
	Общественные туалеты, всего/1000 чел.
	прибор
	-
	9/1
	9/1
	

	4.18
	Отделения и филиалы сберегательного банка России
	операционное место
	
	3
	3
	

	4.19
	Юридические консультации
	юрист-адвокат
	-
	-
	-
	

	4.20
	Подростково - молодёжный клуб по месту жительства, всего/1000 чел.
	кв. м

общей площади
	-
	260/25
	260/25
	

	4.21
	Физкультурно-оздоровительные клубы с ледовой ареной
	кв. м

общей площади
	
	76/9
	76/9
	

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	
	
	

	5.1
	Протяжённость улично ( дорожной сети( всего
	км
	-
	9,05
	8,28
	0,77

	
	в том числе:
	
	
	
	
	

	
	( магистральные улицы общегородского значения
	(»(
	-
	1,74
	1,74
	

	
	- магистральные улицы районного значения
	(»(
	-
	1,83
	1,83
	

	
	( улицы местного значения в зонах жилой застройки
	(»(
	-
	5,48
	4,71
	0,77

	5.2
	Протяжённость линий пассажирского транспорта, автобус
	км двойного пути
	-
	3,4
	
	

	5.3
	Автостоянки для хранения индивидуальных транспортных средств, в том числе:
	маш.-мест
	-
	2553
	2537
	16

	
	- постоянного хранения
	(»(
	-
	2168
	2155
	13

	
	- временного хранения
	(»(
	-
	385
	382
	3

	5.4
	Автостоянки для хранения автомобилей общественных помещений
	маш. ( мест
	
	400
	
	

	6.
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	
	
	
	

	6.1
	Водопотребление
	м3/сутки
	
	3232,57

	6.2
	Водоотведение (максимально-суточное)
	м3/сутки
	
	2674,65

	6.3
	Теплопотребление
	Гкал/час

МВт
	
	24,89

28,79

	6.4
	Электропотребление
	МВт
	
	6,298

	6.5
	Газоснабжение
	м3/час
	
	4268,01

	6.6
	Количество твёрдых бытовых отходов домовладений и объектов общественного назначения (крупногабаритных отходов)
	тыс. куб.м/год
	-
	21,55

(1,03)

	6.7
	Дождевая канализация
	км
	-
	8,75

	6.8
	Очистные сооружения ливневой канализации
	объект
	-
	1

	6.9
	Сплошная подсыпка территории
	га/ тыс. куб.м
	-
	42,5/250

	6.10
	Срезка
	га/ тыс. куб.м
	-
	0,36


